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REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
GRAD PREGRADA
GRADSKO VIJECE

KLASA: 350-01/08-01/11
UrBroj: 2214/01-01-08-7
U Pregradi, 08. srpanj 2008.

Temeljem ¢lanka 100. st. 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne
Novine br. 76/07), Programa mjera za unaprijedenje stanja u prostoru Grada Pregrade
(Sluzbeni glasnik Zupanije Krapinsko-zagorske br. 3/04, 11/05. i 07/06) i &lanaka 14. i 42.
Statuta grada Pregrade (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije br. 22/01i 11/02),
uz mislienje na Urbanisticki plan uredenja grada Pregrade izdate od strane Ministarstva
kulture, Uprave za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu (Klasa: 612-
08/08-10/40; Urbroj: 532-04-05/6-08-2 od 01.07.2008.), Gradsko vijece Grada Pregrada,
na sjednici odrzanoj dana 08. srpnja 2008. godine, donijelo je

ODLUKU

o donoSenju Urbanistickog plana uredenja naselja Pregrada

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(2) Urbanisticki plan uredenja naselja Pregrada (skraceni naziv: UPU Pregrada ili
Plan) donosi se za podrucje obuhvata odredeno Prostornim planom Grada Pregrada —
Izmjene i dopune 2007, a Cija je granica prikazana na svim prilozima kartografskoga
dijela Plana.

Clanak 2.

(2) Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Pregrada sastoji se od:
I. Pisanoga dijela
1. Polazista
2. Ciljevi prostornog uredenja
3. Plan prostornog uredenja
4. Odredbe za provodenje

Il. GrafiCkoga dijela s kartografskim prikazima
1. Razvoj i uredenje naselja

1.a. Koristenje i namjena prostora, mjerilo 1:5000

1.b. Koristenje i detaljna namjena povrsina, mjerilo 1:2000
2. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza

2.a. Promet, mjerilo 1:5000

2.b. Posta i telekomunikacije, mjerilo 1:5000

2.c. Elektroenergetika, mjerilo 1:5000



2.d. Energetski sustav - plin, mjerilo 1:5000

2.e. Vodnogospodarski sustav - vodovod, mjerilo 1:5000

2.f. Vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih voda, mjerilo 1:5000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

3.a. Kulturna i prirodna bastina, mjerilo 1:5000

3.b. Izrada detaljnijih planova, mjerilo 1:5000

Clanak 3.
POJMOVNIK

(1) Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u ovom Planu osim onih utvrdenih Zakonom
o prostornom uredenju i gradnji (NN76/07) imaju sljedeée znacenje:

1. Planiranje (uredenje) prostora

1.1. Katastarska Cestica je dio zemljiSta koje je odredeno svojim oblikom, veli€inom te
jedinstvenim katastarskim brojem i tako ucrtano u katastarski plan koji se Cuva u
nadleznoj geodetskoj upravi.

1.2. Koeficijent izgradenost gradevne cCestice (Ki;) je odnos bruto povrSine zgrada
nastao projekcijom vanjskih obodnih zidova (uklju€ivo lode, balkoni, terase, podruma)
svih zgrada na horizontalnu projekciju uredenog terena gradevne Cestice i povrSine
gradevne Cestice izrazen u postotku na dvije decimale.

1.3. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (Kis) - odnos gradevinske bruto povrSine
svih zgrada na gradevnoj Cestici i povrSine te gradevne Cestice, izrazen u postotku na
dvije decimale.

1.4. Ukupna neto razvijena povrSina etaZze (zgrade) je zbroj neto povrSina svih
prostorija na pojedinoj etazi (zgradi) uveéan za proracunski iznos povrSine balkona,
loggia ili otvorenih/natkrivenih terasa.

1.5. Pejzazno uredeni teren je dio povrSine gradevne Cestice, ili povrSina ostalih
Cestica predvidenih za uredenje javnih zelenih povrSina, koje je uredeno s nasadima
niskog ili visokog zelenila, pratecim stazama, odmoristima. bez podzemne ili nadzemne
gradnje, parkiranja, bazena, teniskih igralista i sl.

1.6. Uredeni teren je dio povrSine gradevne Cestice koji je ureden kao vanjsko
parkiralite, sportski teren, trajno natkriveni prostori za boravak ljudi. Ako se izvode
asfaltirane ili poploCene povrSine sa nadstreSnicama trajnog ili privremenog karaktera
koje trebaju posluZziti za zastitu skladistenja gotovih ili polugotovih proizvoda tada se te
povrSine ne smatraju uredenim terenom, ve¢ otvorenim skladistem.

2. Dijelovi (etaze) i visine gradevine:

2.1. Etaza je naziv za pojedinu razinu unutar odredene zgrade. Moze biti podzemna ili
nadzemna. Najmanja svjetla visina pojedine etaZze ne smije biti manja od 2,05 metar.
Iznimno moguca je i manja svjetla visina i to samo kod postojecih i vrijednih gradevina
koje se moraju obnovom sacuvati unutar svog postoje¢eg vodoravnog i/ili okomitog
obrisa. Najveca svjetla visina etaze se utvrduje u ovisnosti o nacdinu koriStenja tog
prostora.

2.2. Poluukopana etaza (PPo) je djelomi¢no (viSe od 50%) ukopana etaZza neke
gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja. Obiteljske kuce ili stambene zgrade
mogu imati najviSe jednu poluukopanu etazu.

2.3.  Podrum (Po) je potpuno ukopana etaza. Obiteljske kuce ili stambene zgrade mogu
imati najviSe jedan podrum. ViSestambene zgrade te zgrade javne i druStvene namjene
mogu imati i viSe podrumskih razina, pod uvjetom da se unutar njih planiraju garaze ili
podzemna parkiraliSta. Bruto visina podrumske razine smije biti najviSe 3,00 metra, osim
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kod podrumskih razina koje ¢e se koristiti za uredenje parkiralidta ili pristup servisnih
vozila (vozila za snabdijevanje).

2.4. Mansarda (M) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog (bagvastog) krovista sa visinom krovnog nadozida
od najviSe 1,20 metar. Krovna ploha je obvezno izvedena u dvije krovne ravnine razli€itog
nagiba na svakoj strani krovista.

2.5. Tavan (T) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi isklju€ivo ispod kosog krovista bez
nadozida, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo i prozracCivanje. Otvori se mogu
nalaziti ili na zabatnom zidu ili unutar ravnine krovne plohe.

2.6. Visina gradevine (Hy) mijeri se u metrima od konacno zaravnanog i uredenog
terena uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba krovnog
vienca gradevine - stropne ploCe zadnjeg kata, odnosno vrha krovnog nadozida
potkrovlja ili mansarde.

2.7. Visina gradevine (He) mjeri se brojem podzemnih i nadzemnih etaza (razina).

2.8. Nadozid potkrovlja je produzetak proc€eljnog zida gradevine iznad stropne plocCe
posljednje etaze (razine).

2.9. Loggia je poluotvoreni dio pojedine etaze (razine) gradevine Ciji vanjski zastitni
zid/ograda moze biti najviSe 0,50 metara izvan ravnine procelja te etaze. Natkriveni dio
povrSine loggie dobiva se na raCun smanjenja povrSine prostorije uz nju.

2.10. Balkon je poluotvoreni ili otvoreni dio pojedine etaze (razine) gradevine koji moze
biti najviSe 25% svoje dubine uvucen unutar vodoravnog obrisa zgrade, a ostatak je
natkrit isto takvim istakom na etazi iznad.

2.11. Terasa je otvoreni dio najvise etaze (razine) gradevine koji moze biti i djelomi¢no
natkrit (do 30% tlocrtne povrsine). U slu€aju veéeg natkrivanja terasa postaje balkon,
odnosno loggia)

2.12. NadstreSnica je konstrukcija kojom se natkriva odredena povrSina/prostor (terasa
ili dio uredenog terena gradevinske parcele. Otvorena je sa svih strana (iznimno moze
imati zid na jednoj strani i to kada se postavlja uz glavnu ili pomo¢nu gradevinu, uz
potporni zid ili na zid/medu prema susjednoj gradevnoj Cestici).

2.13. Erker je dio prostorije na pojedinoj etazi (razini gradevine) koji je isturen najviSe
1,50 m u odnosu na ravninu proCelja zgrade. MozZe se izvoditi iskljuivo na viSim
etazama. Ako se izvodi u prizemlju tada se najistureniji dio vanjske plohe mora izgraditi
na propisanoj gradevnoj liniji. lznad stropne ploCe erkera moguée je izvesti
prohodnu/neprohodnu terasu ili koso kroviste.

2.14. Krovna kucica je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluzi za omogucavanje
izvedbe okomitog prozora za osvjetljenje prostora potkrovlja ili mansarde. Krovna kucica
ne smije biti Sira od 2 raspona krovnih rogova. U protivnom ne smatra se krovnom
kuéicom, a prostor ispod krovista nije potkrovlje niti mansarda ve¢ se raCuna kao puna
etaza (razina).

2.15. Krovni prozor je otvor koji sluzi za osvjetljenje prostora potkrovlja ili mansarde, a
izvodi se iskljucivo u krovnoj ravnini krovista.

3. Gradevine na gradevnoj parceli

3.1. Glavna gradevina (zgrada) je gradevina Cija je namjena u skladu sa temeljnom
namjenom prostora utvrdenom Planom.

3.2. Pomoéna gradevina (zgrada) je gradevina koja svojom namjenom upotpunjuje
glavnu gradevinu (obiteljsku kuéu, stambenu ili viSestambenu zgradu), a koristi se za
uredenje prostora za Cisti obrt i usluge, garaze, spremista ogrjeva i druge pomocne
prostorije u funkciji stanovanja.




3.3. Samostojeéa gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor
(vlastite gradevne Cestice ili javnu povrSinu). Uz samostojeCu gradevinu moze biti
prislonjena samo pomocna gradevina.

3.4. Poluugradena gradevina je gradevina kojoj se jedno bocno procelje nalazi na
rubnoj medi gradevne Cestice, a uz ostala procCelja je neizgradeni prostor (vlastite
gradevne Cestice ili javna povrsina). Uz ovu gradevinu moze biti prislonjena pomocna
gradevina.

3.5. Ugradena gradevina je gradevina kojoj se dvije strane nalaze na medama
gradevne Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili
javnu povrsinu); uz gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

4. Gradevine po namijeni

4.1. Obiteljska kuca (S) je gradevina, iskljuCivo stambene namjene s najviSe ftri
stambene jedinice, izgradena na zasebnoj gradevnoj Cestici i gradevinske povrSine do
400 m? u koju se uraéunava i povréina svih pomoénih gradevina na toj gradevnoj estici,
te s najviSe Po+(PP0)+(S)+P+2, odnosno Po+(PP0)+(S)+P+1K+Pk (ako se potkrovlje
koristi za stambenu namjenu).

4.2. Stambena zgrada (S) je gradevina, iskljuivo stambene namjene s najviSe ftri
stambene jedinice, izgradena na zasebnoj gradevnoj Cestici i gradevinske povrsSine vece
od 400 m” u koju se uraéunava i povrina pomoénih gradevina na toj gradevnoj &estici.

4.3. Stambeno-poslovna zgrada (S) je gradevina, vecinom stambene namjene, gdje je
moguce uredenje prostora za razliCitu poslovno-trgovacko-ugostiteljsku namjenu (u
skladu sa vazecim Zakonima i Propisima) na pojedinim etazama (razinama).

4.4.1 Manja viSestambena zgrada (S, M) je gradevina, pretezito stambene namjene od
Cetiri do Sest stambenih jedinica, izgradena na zasebnoj gradevnoj Cestici.

4.4.2. Veca viSestambena zgrada (M) je gradevina, pretezito stambene namjene sa viSe
od sedam stambenih jedinica, izgradena na zasebnoj gradevnoj Cestici.

4.5. Gradevina (zgrada) poslovne namjene (K) je gradevina unutar koje se moZzZe
obavljati jedna ili vise poslovnih djelatnosti (uredi, trgovine) u skladu sa vazecim
Zakonima i Propisima.

4.6. Gradevina (zgrada) javne i/ili drustvene namjene (D) je gradevina unutar koje se
moze obavljati jedna ili viSe javnih i drustvenih djelatnosti (upravna, socijalna,
zdravstvena, predskolska, Skolska, kulturna, vjerska).

4.7. Usluzna gradevina (zgrada) je gradevina unutar koje se moZe obavljati jedna ili
viSe usluznih djelatnosti (trznica, servisi, obrti).

4.8. Ugostiteljska gradevina (zgrada) je gradevina unutar koje se moze obavljati jedna
ili viSe ugostiteljskih ili smjestajnih usluga (restoran, prenociste, hotel, motel, ...).

4.9. Komunalna gradevina je gradevina unutar koje se obavlja odredena komunalna
djelatnost (groblja, sortirnica i/ili reciklaza otpada, i ostale deponije), djelatnosti vezane za
energetiku (trafostanice na otvorenom, stupovi dalekovoda, plinovod, plinske i
redukcijske stanice) i telekomunikacije (telefonske centrale, odasiljaCi u pokretnoj i
nepokretnoj mrezi), vodoopskrbu (vodocrpiliSte, prociS¢avanje vode, vodoopskrbni
cjevovodi), odvodnju (procistaci otpadnih voda, kolektori)

4.10. Prometna zgrada je gradevina unutar koje se moZe obavljati djelatnost u
neposrednoj vezi sa odvijanjem prometa (benzinske postaje, autobusni kolodvor,
heliodromi).

4.11. Prometna gradevina je gradevina koja sluzi za odvijanje prometa (mostovi,
podzidi, stabilizirani nasipi, tuneli, nadvoznjaci, podvoznjaci,...).




4.12. Gospodarska zgrada (l) je gradevina unutar koje se moze obavljati neka od
gospodarskih djelatnosti  (industrija, proizvodnja, prerada, zanatstvo, smjestaj
poljodjelskih proizvoda i poluproizvoda, ...).

4.13. Sportska gradevina (R) je gradevina unutar koje se moze obavljati neka od
sportskih i rekreacijskih aktivnosti (sportska dvorana, otvoreni i zatvoreni bazeni, ...).

4.14. Gradevina (zgrada) mjeSovite namjene je gradevina unutar koje su moguce
razliCite namjene.
5. Zahvati u postupku gradenja

5.1. Interpolacija ili ugradnja je gradnja na gradevnoj Cestici koja se nalazi u pretezito
izgradenom ulichom potezu, odnosno na obje susjedne gradevinske parcele postoji
izgradena gradevina.

2. UVJETI ODREDBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

2.1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Clanak 4.
PLANIRANE NAMJENE

(1) Uvjeti za odredivanje koristenja povrSina za javne i druge namjene u ovom Planu
su:

- temeljna obiljezja prostora naselja Pregrada za koje se donosi Plan;

- vrednovanje postojeCeg izgradenog prostora, zelenila unutar njega te okolnog

prirodnog okolisa;

- kvalitetno koristenje prostora i okoliSa i unapredivanje kvalitete Zivota;

- zastita kulturnog i prirodnog naslijeda te kvalitetnog prirodnog okolisa;

- zadrzavanje planiranog povecanja broja stanovnika;

- razvoj infrastrukturnih sustava i njihovo racionalno koristenje.

(2) Uvjeti odredivanja i razgraniCenja povrSina odredenih za gradnju stambenih,
drustvenih gospodarskih (proizvodnih i poslovnih) i sportskih gradevina, javnih prometnih
i ostalih infrastrukturnih povrsina, te javnih i ostalih zelenih povrSina prikazani su u
grafickim prikazima Plana. U grafickom prikazu 1.a. Razvoj i uredenje naselja u mjerilu
1:5000 prikazano je opc¢e razgraniCenje povrsina, a u grafickom prikazu 1.b. Koristenje i
detaljna namjena povrs$ina u mijerilu 1:2000 detaljno razgrani¢enje povrSina unutar op¢eg
razgranic¢enja javnih i drugih namjena. Planirane su slijedeée opce i detaljne namjene:

Namjena Oznaka
Stambena namjena (S)
MjeSovita namjena (M)

- preteZito stambena (M1)

- pretezito poslovna (M2)

Javna i druStvena namjena (D)

- upravna (D1)

- predskolska (D2)

- Skolska (D3)

- vjerska (D4)

- kulturna (D5)

- zdravstvena i socijalna (D6)
Gospodarska namjena - poslovna (K)
Gospodarska namjena - proizvodna ()
Gospodarska namjena - turistiCka (M
Sportsko-rekreacijska namjena (R)



- sportski tereni sa gradnjom  (R1)
- sportski tereni bez gradnje (R2)

Javne zelene povrsine 2
- Javni park (Z1)
Zastitne zelene povrsine (Z2)
- zastitno zelenilo (Z21)
- zeleni obronci uz rub Kosteljine ........coovviiiiiiiiiii e, (ZZ22)

- za$titno zelenilo uz vodotok  (ZZ3)
- postojeée Sumske povrSine  (ZZ4)
Povrsine prometnih i infrastrukturnih sustava

- benzinska postaja (BP)
- autobusni kolodvor (AK)
- javna parkiraliSta/garaze (P)
- ostale povrsine infrastrukturnih sustava ...........cccccociiiiiii . (1S)
Groblie e ——— (G)
Clanak 5.

STAMBENA NAMJENA (S)

(1) Ovim Planom predvidena je jedna vrsta stambene namjene i to stambeno-
poslovna (S) i te povrSine su na planovima 1a i 1b oznaCene Zutom bojom. PovrSine
stambene namjene (S) namijenjene su za gradnju stambenih gradevina (obiteljske kuce,
stambene zgrade, stambeno-poslovne zgrade) te obuhvacéaju podrucja postojece i
planirane stambene izgradnje.

(3) Na gradevnim cCesticama stambene namjene, u sklopu glavne (stambeno-
poslovne) ili pomoc¢ne gradevine/zgrade dozvoljeno je uredivanje prostora za razliCite
poslovne, trgovacke i ugostiteljske djelatnosti, usluge i Ciste servise (lijeéni¢ke ordinacije,
odvjetniCki i biljeznicki uredi, prostorije za raznu poduku, manje obrtniCke radionice,
prodavaonice cvijec¢a, trgovina dnevne opskrbe i svi ostali sadrzaji koji su u skladu sa
vazec¢im Pravilnicima).

4) Poslovni, trgovacki, ugostiteljski i usluzni prostori iz prethodnog stavka mogu se
nalaziti isklju€ivo u stambeno-poslovnim zgradama uz uvjete iz Clanka 3, tocka 4.4. U
postojecim stambeno-poslovnim zgradama sa nepovoljniim odnosom poslovnog
prostora u odnosu na stambeni isti se mozZe zadrzati, ali bez mogucnosti povecanja u
korist poslovnog prostora.

(5) U podru¢jima stambene namjene iskljuCuju se poslovno-ugostiteljsko-usluzne
djelatnosti (ugostiteljski sadrzaji s glazbom, proizvodno zanatstvo - bravarije, stolarije,
limarije, automehanicarske radione, lakirnice i sl.) koje ne mogu ispuniti uvjete zastite
okoliSa od zagadenja (zvuk, miris, prasina, promet, ...). Za djelatnosti unutar postojecih
stambeno-poslovnih gradevina/zgrada koje ne ispunjavaju propisane uvjete primjenjuju
se odredbe ¢lanka 95 ovog Plana.

(6) Postojeée garaze na gradevinskim Cesticama unutar podrucja stambene namjene
ne mogu se prenamijeniti u stambeni, poslovni ili prostor drugih namjena (trgovacki,
usluznii sl.).

(7)  Nacin i uvjeti gradenja odredeni ovim odredbama odnose se na gradenje novih i
rekonstrukciju postojecih gradevina/zgrada.

(8) Iznimno, kod rekonstrukcije postojecih (legalno izgradenih) zgrada moze se
zadrZati postojece gradevno stanje (vecéa visina zgrada, veca izgradenost Cestice, manja
udaljenost gradevine od mede susjedne Cestice od propisanih ovim Planom).



Clanak 6.
MJESOVITA NAMJENA (M)

(2) Ovim Planom predvidene su dvije vrste mjeSovite namjene i to:

- mjeSovita pretezito stambena namjena (M1) i

- mjeSovita pretezito poslovna namjena (M2)
i te povrSine za mjeSovitu namjenu oznacene su narancastom bojom na planovima 1a i
1b.

(2) Nacin i uvjeti gradenja odredeni ovim odredbama odnose se na gradnju novih
gradevina kao i na rekonstrukciju postojecih zgrada.

3 Iznimno kod rekonstrukcije postojecih legalno izgradenih zgrada moze se zadrzati
zateCena vecéa visina zgrada i veca izgradenost/iskoriStenost gradevne Cestice od
propisanih ovim Planom.

) Clanak 7. )
MJESOVITA NAMJENA — PRETEZITO STAMBENA (M1)

(1) MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1) obuhvaca postojece i planirane
povrSine na kojima se mogu graditi gradevine preteZito stambene namjene u kojima je
viSe od 60% bruto povrSine (BRP) pojedine zgrade stambene namjene, dok preostalu
povrSinu zauzimaju poslovni prostori Cije koriStenje ne utjeCe nepovoljno na okolis. Na
povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) mogu se graditi i zgrade koje
imaju isklju€ivo stambenu namjenu (obiteljske kuce, stambene i viSestambene zgrade),
odnosno poslovnu namjenu.

(2) Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) mogu se po potrebi
graditi nove i rekonstruirati postoje¢e zgrade/gradevine za:

- predskolsko i Skolsko obrazovanje;

- zdravstvenu zastitu i socijalnu skrb;

- politiCke, vjerske, drustvene i kulturne namjene kao i vjerske zajednice;

- poste, banke, zastupstva i sl.;

- prodavaonice Siroke potro$nje (povrSine do 150 m2);

- tihi obrte i usluge;

- ugostiteljstvo;

- javna parkiraliSta i garaze.
(3) U predjelima mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) primjenjuju se odredbe
o uvjetima i nacinu gradnje obiteljskih kuéa, stambenih zgrada, stambeno-poslovnih te
manjih i vecih viSestambenih zgrada u skladu sa odredbama ovog Plana. Za gradevine
javne i drustvene namjene koje se grade u predjelima oznaCenima za mjesovitu namjenu
primjenjuju se odgovarajuce odredbe za tu namjenu.

4) Na povrS§inama mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1) ne mogu se graditi
trgovacki i poslovni centri te zgrade proizvodne i skladiSne namjene Cije koriStenje
znacajno povecava promet ili na drugi naCin naruSava kakvoc¢u stanovanja. Postojeci
sadrzaji te namjene mogu se zadrzati najdulje 3 godine od dana donoS$enja ovog Plana.

(5) Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) mogu se uredivati
perivoji, Setalista i djecja igralista.
Clanak 8.
MJESOVITA NAMJENA — PRETEZITO POSLOVNA (M2)
(2) MjeSovita namjena - pretezito poslovna (M2) obuhvaca postojeCe i planirane
povrSine na kojima se mogu graditi gradevine pretezito poslovne namjene u kojima je
viSe od 60% bruto povrSine (BP) pojedine zgrade poslovne namjene. Na ovim



povrSinama mogu se graditi pojedina¢ne zgrade iskljuivo stambene namjene, ali samo u

dijelovima vec¢ postojece slicne izgradnje.

(2) Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) mogu se graditi

slijedece nestambene (poslovne, javne, drustvene, usluzne, ugostiteljske, komunalne)

gradevine:

- poslovne zgrade (poste, banke, zastupstva i sl.);

- zgrade za javnu i drusStvenu namjenu; politiCke, vjerske, drustvene i kulturne
sadrzaje i vjerske zajednice;

- robne kuée do 1.500 m® BRP;

- restorani i hoteli;

- trznice (povrsine Cestice do 3000 mz);

- javna parkiralista i garaze;

reciklazna dvorista (skupljali$ta reciklaznog otpada na gradevnoj &estici do 1000 m?).

(3) U predjelima mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2) primjenjuju se odredbe

0 uvjetima i nacinu gradnje poslovnih, javnih, drustvenih, usluznih, ugostiteljskih,

komunalnih gradevina te obiteljskih ku¢a, stambenih zgrada, stambeno-poslovnih te

manjih i vecih viSestambenih zgrada

(4) Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) mogu se graditi manji

trgovacki i Eoslovni centri (do 1500 m? BRP) te zgrade proizvodne i skladiSne namjene

(do 500 m” BRP). Postojeci veci sadrzaji mogu se zadrzati bez mogucnosti njihovog

Sirenja.

(5) Na povrSinama mjeSovite pretezito poslovne namjene (M2) ne mogu se graditi

gospodarske zgrade za proizvodnju, skladista i sl.

(6) Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) mogu se uredivati
perivoji, Setalista i djecja igralista.

Clanak 9.
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

(1) PovrSine za javnu i druStvenu namjenu oznacene su crvenom bojom na planu 1.
Koristenje i namjena prostora. Ovim Planom potvrdeno je i predvideno Sest vrsta javne i
drustvene namjene:

- upravna (D1);

- predSkolska (D2);

- Skolska (D3);

- vjerska (D4);

- kulturna (D5);

- zdravstvena i socijalna (D6);

(2) Na povrSinama javne i drustvene namjene sa oznakom (D) moguce je planirati i
druge vrste javnih i drustvenih sadrzaja, a koji nisu spomenuti u grupama navedenim u
prethodnom stavku.

3) Unutar zgrada/gradevina/povrSina javne i druStvene namjene mogu se uredivati
prostori koji upotpunjuju i sluze osnovnoj namjeni koja se obavlja u tim zgradama:
ugostiteljstvo, manje trgovine, prostori uprave i sl. (u sklopu zgrade osnovne namjene) te
maniji hoteli uz gradevine zdravstva i socijalnog zbrinjavanja.

4) Na gradevnim Cesticama javne i drustvene namjene ne mogu se graditi nikakve
stambene i poslovne zgrade, odnosno uredivati prostori s takvim namjenama. Postojeci
prostori stambene namjene mogu se zadrzati uz nastojanje da se postupno prenamjene
u osnovnu planiranu namjenu prostora.

5) Nacin i uvjeti gradenja odredeni odredbama ovog Plana odnose se na
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada i na novo planiranu izgradnju. Iznimno kod



rekonstrukcije postojeCih zgrada moze se zadrzati zateCena veca visina zgrada i
zateCena veca izgradenost gradevne Cestice od propisanih ovim Planom.

Clanak 10.
GOSPODARSKA NAMJENA —POSLOVNA (K)

Q) Gospodarska namjena - poslovna (K) obuhvaca postojece i planirane povrSine na
kojima se mogu graditi zgrade poslovne namjene.

(2) Na povrSinama gospodarske namjene - poslovne (K) mogu se graditi i veci
trgovacki centri (preko 1500 m® BRP) i prodajni saloni sa pratec¢im parkiraliStima
(otvorenim i zatvorenim) i dr.

Clanak 11.
GOSPODARSKA NAMJENA — PROIZVODNA (1)

(1) Gospodarska namjena - proizvodna (I) obuhvacéa postojece i planirane povrSine na
kojima se mogu graditi zgrade i gradevine proizvodne namjene.

(2) Na povrSinama gospodarske namjene - proizvodne (I) mogu se graditi sve vrste
industrijskih, obrtnickih i drugih gospodarsko-proizvodnih zgrada, vecih skladiSta te
pratecih trgovackih, poslovnih, upravnih i uredskih zgrada, pod uvjetom da ne zagaduju
okolis.

Clanak 12.
GOSPODARSKA NAMJENA — TURISTICKA (T)

(1) Gospodarska namjena - turisticka (T) obuhvaca postojecée i planirane povrSine na
kojima se mogu graditi zgrade i gradevine za potrebe turizma, ali bez smjestajnih
kapaciteta.

(2) Na povrS§inama gospodarske namjene - turisticke (T) mogu se graditi sve vrste
ugostiteljskih zgrada, turisticko-informacijskih ureda, posebnih prometnih gradevina
(uspinjaCe, ziCare) te prateée parkiraliSne povrSine.

Clanak 13.
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)

(1)  Sportsko-rekreacijska namjena obuhvaca postojece i planirane povrsine za:
- uredenje sportskih terena sa prate¢im gradevinama (R1) i
- uredenje sportskih terena bez mogucnosti gradnje bilo kojih gradevina (R2).

(2)  Detaljniji uvjeti za uredenje povrSina sa oznakom R1 i R2 dati su u ¢lanku 51.

Clanak 14.
JAVNE ZELENE POVRSINE (2)

(1)  Javne zelene povrsine (Z) su planski i/ili prirodno oblikovani prostori zelenila unutar
obuhvata Plana, namijenjeni odmoru i rekreaciji gradana, a koji sluze i doprinose
stvaranju i unaprjedeniju slike grada.

(2) Unutar javnih zelenih povrSina (gradski perivoji, uredena djecja igralista, ...) iz
stavka 1. ovoga Clanka mogu se graditi/postavljati samo parkovne gradevine (otvoreni
paviljoni, odrine, nadstresSnice) kao zastita od sunca i kiSe ili za odrzavanje manjih
kulturnin dogadanja. Sjenice nisu namijenjene za ugostiteljstvo i usluge. Iznimno je
moguce kod (gradskih) perivoja smjestiti i manje ugostiteljsko-usluzne sadrzaje u obliku
paviljonskih gradevina najveée povrSine do 50 m?% Todan polozaj svih spomenutih
gradevina utvrdit ¢e se Planom pejzaznog uredenja perivoja. Iznimno se dozvoljava
podzemno polaganje vodova infrastrukture, ali iskljuivo rubom te povrSine uz posebnu
paznju da se ne ostete vrijedni nasadi.



Clanak 15.
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (22)

(1) Zastitne zelene povrSine (ZZ) su planski i/ili prirodno oblikovani prostori zelenila
unutar obuhvata Plana, namijenjeni za odvajanje prostora razliCitih namjena. Ovim
Planom predvidene su 4 grupe zastitnih zelenih povrsina i to:

- zastitno zelenilo (ZZ1);

- zeleni obronci uz rub Kosteljine (ZZ2);

- zastitno zelenilo uz vodotok (ZZ3) i

- postoje¢e Sumske povrSine (ZZ4).
(2)  Zastitne pejzazne povrSine (ZZ1) su vrtovi, voénjaci i ostalo pejzazno zelenilo koje
sudjeluje u stvaranju slike naselja U ovim prostorima nije dozvoljena izgradnja nikakvih
gradevina. Dopusteno je uredenje iskljuCivo staza i Setnica, manjih odmoriSta sa
vidikovcem te manjih djecjih igralista.
(3)  Zeleni obronci uz rub doline Kosteljine (ZZ2) su livade, oranice i djelomi¢no
vocénjaci koji se nalaze na obroncima brezuljaka isto¢no i zapadno od naselja Pregrada i
koje sudjeluju u stvaranju slike naselja U ovim prostorima dozvoljena je izgradnja
stambenih gradevina iskljucivo u skladu sa odredbama clanka 27.

(4)  Zastitno zelenilo uz vodotok (ZZ3) je zeleni pojas Sirine do 10,00 metara koji se
proteze duz prirodnih vodotoka (Kosteljina) na podrucju Plana. Dopusteno je uredenje
isklju€ivo staza i Setnica, manjih odmorista te odgovarajucih pjesackih mostova.

(5) Postojece Sumske povrsine (ZZ4) su prirodno nastale zelene povrsine sa pretezito
visokim zelenilom. One pomaZu u povezivanju naselja sa okolnim prirodnim okoliSem i
nikako se ne smiju prenamijeniti u bilo koju drugu namjenu. Odrzavanje ovih povrsina je
od vrlo velike vaznosti za samo naselje te im se mora posvetiti struCha paznja i
odrzavanje kao i planiranim zelenim povrSinama.

Clanak 16.
POVRSINE PROMETNIH | INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

(1) PovrSine prometnih i infrastrukturnih sustava obuhvacaju povrSine za gradnju i
vodenje cjelokupne lokalne i regionalne/drzavne komunalne infrastrukture unutar (ili
preko) posebno planiranih pojaseva ili katastarskih/gradevnih Cestica To se prvenstveno
odnosi na:

- prometne povrsine;

- elektroopskrba i prateéi uredaiji;

- plinoopskrba sa prate¢im uredajima i postrojenjima;

- vodoopskrba;

- odvodnja;

- telekomunikacije.
(2) Na zasebnim prometnim povrSinama predvidena je izgradnja cjelokupne uli¢ne i
cestovne mreze sa odgovarajué¢im prate¢im prometno-usluznim gradevinama:

- benzinska postaja (BP);

- autobusna stajalista i/ili kolodvor (AK);

- javna parkiralista [otvorena ili u prometnim gradevinama] (P);

- pjeSacke povrsine (PP).
3) Pod ostalim povrSinama infrastrukturnih sustava podrazumijevaju se prostorni
pojasevi i pojedine gradevne Cestice unutar kojih se postavljaju (grade ili ukopavaju)
infrastrukturne gradevine za ostale komunalne sadrzaje (cjevovodi, dalekovodi,
trafostanice, plinske podstanice, vodocrpne stanice, rezervoari za pitku vodu, procistaci
otpadnih voda, stupovi/odasiljaCi za nepokretne i pokretne telekomunikacije.
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Clanak 17.
GROBLJE

(2) Groblie (G) je povrSina na kojima se osim uredenja grobnih mjesta mogu
graditi/uredivati iskljuCivo prateéi sadrzaji osnovne funkcije — mrtvacnice, gradevine za
prodaju cvije¢a i svije¢a te prate¢e prometne povrsine (parkiralista). PovrSina groblja
treba sadrzavati najmanje 20% uredenih zelenih povrSina.

(2)  Za prosirenje postoje¢eg groblja obvezna je izrada detaljnog plana uredenja.

Clanak 18.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

(2) Na javnim povrSinama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave, urbana
oprema (klupe, koSare za otpatke, posude za cvijeCe, uliCha rasvjeta i dr.) i druge
privremene gradevine (reklamne i oglasne plocCe, reklamni stupovi i dr.). Za postavu
kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljeZja iz ovog ¢lanka izdaju
se akti u skladu s ovim Odredbama, Odlukom o kioscima i pokretnim napravama i
planom rasporeda kioska i pokretnih naprava na podru¢ju Grada, te drugim
odgovarajucim aktima. Njihova postava dozvoljena je ako su zadovoljeni opci uvjeti iz
ovoga Plana, ako ne zaklanjaju pogled na zasticene gradske zgrade. S osobitom
pozornoS¢u treba odabrati njihov polozaj, oblikovanje, boju i materijal te veliinu unutar
podrucja zastite.

(2) Kiosci, pokretne naprave, urbana oprema i druge priviemene gradevine iz
prethodnog stavka trebaju biti smjesSteni tako da ne umanjuju preglednost, da ne ometaju
promet pjeSaka i vozila te da ne naruSavaju odrzavanje i koriStenje postojecih javnih i
komunalnih gradevina.

3) Kiosk treba biti gradevina lagane konstrukcije, povrSine do 12 m?, koja se moze u
cijelosti ili u dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama. Kiosci se svojim
oblikovanjem, bojom i materijalima moraju uklapati u ambijent grada, osobito ako se
postavljaju u dijelovima zastiCenoga graditeljskog naslijeda ili krajolika. Kiosci se mogu
postavljati na temelju Plana rasporeda kioska koji donosi Grad. Kiosci se ne smiju
postavljati na gradevnim Cesticama obiteljskih kuc¢a i stambenih zgrada te ne smiju biti
priklju¢eni na sustav vodoopskrbe i odvodnije.

(4)  Veliki reklamni panoi (preko 1,00 m? povrSine) smiju se postaviti samo uz
prethodno ishodenje sve potrebne suglasnosti prema vazecim zakonima (osobito
suglasnost nadlezne sluzbe zastite prirode i spomenika kulture, ako se panoi postavljaju
u predjelima zastite). Manje pojedinaéne reklame moguce je postavljati na temelju
Gradske odluke.

(5) Pokretnim napravama smatraju se i automati za prodaju napitaka i cigareta, vage
za vaganje ljudi, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za pecenje plodina,
drvena spremista za prirucni alat i materijal komunalnih pravnih osoba, sanduci za otpad,
pokretne ograde ispred ugostiteljskih lokala, Satori, suncobrani i podiji ispod kojih se
obavlja ugostiteljska djelatnost i sl. Pokretne naprave koje se postavljaju na javne
povrSine moraju se uklopiti svojim oblikom materijalima, veli€inom i bojom u ambijent,
osobito ako se postavljaju u predjelima zastite naselja ili krajolika. Postavom ne smiju
narusSavati oblikovnu i funkcionalnu cjelovitost gradskog prostora. Pokretne naprave
postavljaju se temeljem odobrenja nadleznog gradskog odjela, a u skladu s
odgovarajuc¢im odlukama te odredbama ovoga Plana.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjestena
tako da ni u kojem pogledu ne umanijuje preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka
i vozila, ne naruSava izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koriStenje postojecih
pjeSackih, prometnih i komunalnih gradevina.
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4.3. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE STAMBENIH ZGRADA
4.3.1. OPCI UVJETI GRADNJE STAMBENIH ZGRADA

Clanak 109.

(1) Stambene gradevine (obiteljske kucCe, stambene zgrade, stambeno-poslovne
zgrade) moguce je graditi u podrucjima namijenjenima za stambenu (S) i mjeSovitu (M), a
u skladu s odredbama ovog Plana. ViSsestambene zgrade mogu se graditi iskljuCivo
unutar podrucja M1 i M2.

(2) Stambene gradevine unutar obuhvata ovog Plana mogu se graditi iskljuivo na
prostorima koji su u potpunosti komunalno opremljeni $to podrazumijeva izgradenu i
uredenu prilaznu ulicu ili put te prikljuCke na: elektroopskrbu, plinoopskrbu, vodoopskrbu i
gradsku odvodnju.

(3) Iznimno se obiteljske kuce i stambene zgrade mogu graditi i uz nizu razinu
komunalne opremljenosti zemljista kao prijelazno rjeSenje, ali s obvezom izgradnje
prilazne ulice, prikljuCka na opskrbu elektricnom energijom, na lokalni izvor vodoopskrbe i
izgradnju nepropusne sabirne jame.

Clanak 20.
GRADEVNE CESTICE STAMBENIH GRADEVINA

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se izgraditi samo jedna stambena gradevina s
prate¢im pomocnim zgradama. Ako je gradevina izvedena na nacin da su stanovi
odvojeni okomitom ravninom, tada se gradevina smatra dvojnom i postoje¢a gradevna
Cestica moze se preparcelirati. Preparcelacija se radi duz zajedniCkoga okomitog zida, a
uvjeti izravnog prilaza i minimalne dozvoljene veliCine Cestica moraju zadovoljavati uvjete
i odredbe propisane ovim Planom.

(2) Oblik i veliCina gradevne Cestice treba omoguditi njeno svrhovito koristenje i
izgradnju. Pozeljno je ujednaciti veli€inu i oblik gradevnih Cestica unutar pojedine ulice.
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice utvrdit ¢e se detaljnim planom uredenja ili lokacijskom
dozvolom. Ako su postojece Cestice s veé izgradenom gradevinom manje povrSine od
ovim Planom najmanje propisane veliCine - moguéa je gradnja, dogradnja i obnova
gradevina na takvoj Cestici, ali pod uvjetom da konacna izgradenost gradevne Cestice ne
bude veca od one propisane ovim Planom. Postojece legalno izgradene gradevine na
Cesticama manjim od propisanih ne mogu se tlocrtno povecavati ve¢ se mogu
rekonstruirati unutar postojecih gabarita.

Clanak 21.
NACIN | UVJETI GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
(1) U podrudjima planiranima za izgradnju stambenih gradevina moguéa je izgradnja
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a

(2)  Najmanja povréina gradevne &estice je za samostoje¢u 300 m?, za poluugradenu
(dvojnu) 250 m2, a za ugradenu gradevinu (gradevine u nizu) 150 m2. Iznimno se
stambena gradevina moZzZe graditi i na manjoj gradevnoj Cestici nastaloj prema vec¢
vazec¢em Detaljnom planu uredenja.

(3) Najveca povrSina gradevne Cestice nije ograni€ena. Preporucljiva veli€ina
gradevne Cestice iznosi tri minimalne povrsine za pojedini tip gradevine.

(4) Najmanja Sirina gradevne Cestice za samostojece gradevine 14,0 metara, za
poluugradene (dvojne) gradevine 12,0 metara te za gradevine u nizu 8 metara.

(5) Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje KOLNI PRILAZ S javne
prometne povrSine mora biti 5,5 metara.
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(6) Najmanja dubina gradevne Cestice moze biti 23,00 metra. Najveca dubina nije
ograni¢ena, ali se preporucuje do 60 metara.

(7)  Utvrduje se najpodesniji odnos Sirine prema dubini gradevne Cestice u vrijednosti
1:2 ili viSe, te da je kraca stranica Cestice orijentirana prema ulici.

(8) Najveca izgradenost gradevne Cestice za samostoje¢u gradevinu iznosi 40%, za
poluugradenu 45%, a za ugradenu gradevinu 60%.

(9) Moze se iznimno dozvoliti i veci postotak izgradenosti u sluCajevima kada se radi o
uglovnicama ili o neophodnim preinakama postojec¢ih gradevina, ali ne vise od 70% i to
pod uvjetom da se ne naruSi ambijentalna cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane
gradevne Cestice uvazava se postoje¢a legalna izgradenost Cestice u trenutku zahvata
na istoj.

(10) Najveci koeficijent izgradenosti (Ki;) planirane gradevne Cestice ne smije biti veci
od 0,40, a kod postojeCih gradevnih parcela on moze biti i veci, ali bez mogucnosti
daljnjeg povecanja postojece izgradenosti.

(11) Najve¢i broj katova stambene gradevine iznosi dvije nadzemne etaze
(prizemlje/suteren i kat) uz mogucnost gradnje podruma ili poluukopane etaze te
potkrovlja/mansarde (Po/PPo+P/S+1+Pk/M), §to odgovara visini gradevine do krovnoga
vijenca od najviSe 9,00 metara.

(12) Najvedi koeficijent iskoristivosti (Kis) za planiranu samostoje¢u gradevinu je 1,00 a
za poluugradene i ugradene 1,20.

(13) Najmanja povrsina gradevne parcele pod zelenilom utvrduje se sa 30% povrSine
gradevne Cestice.

(14) Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati najmanje prostor za 1 PGM/1 stambena
jedinica.

(15) Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja vise pomocnih gradevina, ali njihove
ukupne tlocrtne i razvijene povrSine zajedno sa povrSinama glavne gradevine ne smiju
prije€i utvrdene najvece dopustene.

(16) Rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i gradnja zamjenskih gradevina na
Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih izvodi se po pravilima kao za novogradniju, ali
se postojeci koeficijenti ne smiju povecéavati.

Clanak 22.
(1) U podrugjima planiranima za izgradnju stambenih gradevina moguca je izgradnja
samostojecih i poluugradenih stambenih zgrada.

(2) Najmanja povrSina gradevne CcCestice je za izgradnju samostojeCe stambene
zgrade je 700 m? a poluugradene 560 m?.

3) Najve¢a povrSina gradevne Cestice nije ograniCena. Preporucljiva veliina
gradevne Cestice iznosi tri minimalne povrsine.

(4) Najmanja Sirina gradevne Cestice za samostojeée stambene zgrade mozZe biti
20,00 metara, za poluugradene (dvojne) zgrade 16,00 metara.

(5) Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne
prometne povrSine mora biti 7,50 metara.

(6) Najmanja dubina gradevne Cestice moZze biti 35,00 metara. Najveca dubina nije
ograni€ena, ali se preporuca do 70,00 metara.

(7) Pri oblikovanju gradevne Cestice prema lokacijskim uvjetima ili kod izrade
detaljnog plana uredenja treba voditi raCuna da je kraca stranica Cestice orijentirana
prema ulici.

(8) Najveca izgradenost gradevne Cestice je za samostojecu 35%, poluugradenu
45%.
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(9) Moze se iznimno dozvoliti i veci postotak izgradenosti u slu¢ajevima kada se radi o
uglovnicama ili o neophodnim preinakama postojecih stambenih zgrada, ali ne viSe od
60%. Za vec¢ utvrdene i oblikovane gradevne Cestice uvaZzava se postojeca legalna
izgradenost Cestice u trenutku zahvata na istoj.

(10) Najveca bruto razvijena povrSina (BRP) na gradevnoj Cestici stambene zgrade

ogranicena iskljucivo preko Ki; i broja etaza.

(11) Najveca visina stambene zgrade jest tri nadzemne etaze (prizemlje/suteren i dva

kata) uz mogucénost gradnje podruma/poluukopane etaze, ali bez potkrovlja

Po/PPo+S/P+2, Sto odgovara visini zgrade do ruba krovnoga vijenca od najvise 10,50

metara.

(12) Najveci koeficijent iskoristivosti (Kis) ograni€en je tlocrthom povrSinom zgrade i

brojem etaza.

(13) Najmanja povrSina gradevne parcele pod zelenilom utvrduje se sa 40% povrSine
gradevne Cestice.

(14) Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati najmanje prostor za 1 PGM/1 stambena
jedinica.

(15) Na gradevnoj cestici moguéa je gradnja samo jedne pomocne gradevine

smjestene iza gradevne crte glavne gradevine.

(16) Rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i gradnja zamjenskih gradevina na

Cesticama jednakim ili ve€¢im od propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim

da se postojeci parametri veci od propisanih mogu zadrzati, ali bez povecanja.

(17) Rekonstrukcija ili gradnja zamjenskih stambenih zgrada moguca je i na gradevnim

Cesticama manjim od propisanih za novu gradnju, uz uvjet da se zadrZze postojeci

horizontalni i vertikalni obrisi postoje¢e zgrade (tlocrtni oblik i veli€ina te broj etaza). Svi

ostali uvjeti za nove istovrsne zgrade moraju se takoder zadovoljiti.

Clanak 23.
(2) U podruéjima planiranima za izgradnju stambenih gradevina moguéa je izgradnja
samostojecih, poluugradenih i ugradenih stambeno poslovnih zgrada.

(2) Najmanja povrSina gradevne Cestice je za izgradnju samostojece stambeno-
poslovne zgrade je 600 m?, poluugradene 450 m?, a ugradene 350 m”.

3) Najvec¢a povrSina gradevne Cestice je trostruka veliCina najmanje povrSine za
pojedini tip gradnje.

(4) Najmanja Sirina gradevne Cestice za samostojece stambeno-poslovne zgrade
moze biti 18,00 metara, za poluugradene (dvojne) zgrade 16,00 metara.

(5) Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne
prometne povrsine mora biti 7,50 metara.

(6) Najmanja dubina gradevne Cestice moze biti 35,00 metara. Najvec¢a dubina nije
ograni¢ena, ali se preporu¢a do 50,00 metara.

(7 Pri oblikovanju gradevne Ccestice prema lokacijskim uvjetima ili kod izrade
detaljnog plana uredenja treba voditi raCuna da je kraca stranica Cestice orijentirana
prema ulici.

(8) Najveca izgradenost gradevne Cestice za samostojecu gradevinu iznosi 40%, za
poluugradenu 45%, a za ugradenu gradevinu 60%.

(9) Moze se iznimno dozvoliti i veci postotak izgradenosti u slu€ajevima kada se radi o
uglovnicama ili o neophodnim preinakama postojecih gradevina, ali ne vise od 70% i to
pod uvjetom da se ne naruSi ambijentalna cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane
gradevne Cestice uvazava se postoje¢a legalna izgradenost Cestice u trenutku zahvata
na istoj.

14



(10) Najveca bruto razvijena povrsSina (BRP) na gradevnoj Cestici stambene zgrade
ogranicena iskljucivo preko K, i broja izgradenih etaza.

(11) Najveca visina stambene zgrade jest tri nadzemne etaze (prizemlje/suteren i dva
kata) uz mogucnost gradnje podruma/poluukopane etaze i  potkrovlja
Po/PPo+S/P+2+Pk), Sto odgovara visini zgrade do krovnoga vijenca od najvise 12,00
metara.

(12) Najmanja povrSina gradevne parcele pod zelenilom utvrduje se sa 30% povrSine
gradevne Cestice.

(13) Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati najmanje prostor za 1 PGM/1 stambena
jedinica te prostor za zaustavljanje jednog dostavnog vozila (ako to nije moguce unutar
pojasa postojece prometnice bez ograniCavanje kretanja vozila i pjeSaka).

(14) Na gradevnoj cCestici moguéa je gradnja samo jedne pomocne gradevine
smjesStene iza gradevne crte glavne gradevine.

(15) Rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i gradnja zamjenskih gradevina na
Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim
da se postojeci parametri veci od propisanih mogu zadrzati, ali bez povecéanja.

(16) Rekonstrukcija ili gradnja zamjenskih stambeno-poslovnih zgrada moguca je i na
gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu gradnju, uz uvjet da se zadrze
postojeci horizontalni i vertikalni obrisi postojece zgrade (tlocrtni oblik i veli€ina te broj
etaZa). Svi ostali uvjeti za nove istovrsne zgrade moraju se takoder zadovoljiti.

Clanak 24.
NACIN | UVJETI GRADNJE VISESTAMBENIH ZGRADA

(2) U podrugjima planiranima za mjeSovitu namjenu moguca je izgradnja
samostojecih, poluugradenih i ugradenih manjih i vecih viSestambenih zgrada
(gradevina).

(2)  Najmanja povréina gradevne &estice je 1000 m?® (iznimno 800 m? za poluugradene
i ugradene gradevine) za zgrade do Sest, odnosno 1500 m? za zgrade sa sedam i viSe
stambenih jedinica.

3) Najveca povrSina gradevne Cestice nije ograni€ena, no preporucuje se da iznosi tri
najmanje povrsine gradevne Cestice.

(4) Najmanja Sirina gradevne Cestice za viSestambene stambene zgrade moZze biti za
samostojece zgrade 20,00 metara, za poluugradene (dvojne) zgrade 18,00 metara te za
ugradene zgrade 12,00 metara, odnosno prema odredbama Detaljnog plana uredenja,
ako je on propisan za to podrudje.

(5) Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne
prometne povrsine mora biti 12,00 metara.

(6) Najveca izgradenost gradevne Cestice je 45%, a najmanja povrSina pejzazno
uredenog terena mora biti 30% povrSine gradevne Cestice. Moze se iznimno dozvoliti i
vecCi postotak izgradenosti u slu€ajevima kada se radi o uglovnicama ili 0 neophodnim
gradevinskim zahvatima rekonstrukcije postojecih zgrada.

(7)  Najveci koeficijent iskoristivosti (Kis) ovisi o tlocrtnoj veli€ini gradevine i broju etaza,
ali za samostojeCe gradevine ne smije biti veci od 2,00 a za poluugradene i ugradene
2,50.

(8) Najveca visina viSestambenih zgrada jest Cetiri etaze — prizemlje/suteren i tri kata
uz mogucnost gradnje podruma/poluukopane etaze, ali bez potkrovlja (Po/PPo+S/P+3).
Najvec¢a svijetla visina prizemlja, (ako se planira poslovno-trgovacko-ugostiteljski
sadrzaja), utvrduje se sa 4,00 metara, a konstruktivna visina pojedinih stambenih etaza
sa 3,00 metra. NajviSa visina do krovnog vijenca utvrduje se sa 14,50 m mjereno od kote
uredenog terena. U prizemlju viSestambenih zgrada moguce je urediti poslovno-
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ugostiteljske-trgovacke sadrzaje, a u podrumskoj etazi spremista i podzemne
garaze/parkiraliSta za stanare.

(9) Smjestaj vozila na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prema normativu od
najmanje 1 PGM/1 stambena jedinica, uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici.
Za druge namjene u prizemlju primjenjuju se normativi ovoga Plana (Clanak 57).

(10) Rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i gradnja zamjenskih gradevina na
Cesticama jednakim ili ve€im od propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju.

(11) Odstupanja od ovih uvjeta moguca su u povijesnim zasti¢enim prostorima naselja i
moraju biti u skladu s konzervatorskim preporukama i uvjetima radi o€uvanja povijesne
slike ambijenta.

(12) Iznimno kod rekonstrukcije postoje¢ih zgrada mozZe se =zadrzati zateCena
postojeCa veca visina zgrada od propisanih ovim Planom pod uvjetom da su gradevine
legalno izgradene.

Clanak 25.
GRADEVNA | REGULACIJSKA LINIJA STAMBENIH ZGRADA

(1) Gradevna linija je linijja na kojoj se obavezno mora graditi prednje procelje
gradevine.

(2) U nacelu, udaljenost gradevne linije glavne gradevine od regulacijske linije ulice
iznosi najmanje 5,00 m. Iznimno, ako se gradevna linija planirane zgrade prilagoduje
gradevnim linijjama izgradenih (postojeéih) zgrada duz iste prometnice, gradevna linija
moze biti i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili se €ak mogu i preklapati.

(3) Polozaj regulacijske linije odreduje se tako da se od osi (postojecih i planiranih)
prometnica utvrdi rubna linijja prometnog/ulicnog pojasa u skladu sa planerskim i
ambijentalnim uvjetima. Ukoliko je Sirina planiranog uli€nog pojasa veca od raspolozivog
prostora (zbog postojece izgradnje), zadrzava se postojecCi polozaj rubne linije uz uvjet da
se kod rekonstrukcije spomenutih zgrada ova udaljenost ne smije smanjivati, odnosno da
se kod rusenja postojecih i gradnje zamjenskih gradevina gradevinska linija ne smije
pribliziti osi prometnice. Za podrucja unutar ovog Plana za koja se izraduje Detaljan plan
uredenja polozaj regulacijske i gradevne linije odredit ¢e se u skladu sa odredbama toga
Plana.

(4) Kod zgrada koje se grade na regulacijskoj crti (gradevna i regulacijska crta se
preklapaju) istaci na pojedinim katovima (loggie, balkoni ili erkeri) na prednjem procelju
mogu biti dubine najviSse do 1,50 m pod uvjetom da se nalaze na visini vec¢oj od 4,00
metra od kote nogostupa (ili uredenog tla) i da ne zauzimaju vise od 30 % procelja etaze
na kojoj se grade. Ako se izvode istaci kod ugradenih i poluugradenih zgrada ti istaci
moraju biti udaljeni od bo¢nog ruba prema susjednoj zgradi za najmanje dvije dubine
istaka. Ako se istak zeli napraviti cijelom duzinom prednjeg procelja tada ono mora biti
izgradeno na planiranoj gradevnoj liniji, a razina prizemlja mora biti za dubinu istaka
uvuCena od gradevinske linije.

5) Polozaj gradevne linije i dubine moZebitnih istaka na podrucju zastite kulturno-
povijesne cjeline odreduje se prema uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe.

Clanak 26.
UDALJENOST STAMBENIH GRADEVINA OD BOCNE MEDE
(1) Stambene gradevine (obiteljske kuce, stambene zgrade i stambeno-poslovne
zgrade) grade se na gradevnoj Cestici na nacin da je, u slu€aju izvedbe otvora ili istaka

na bo¢nom procelju, udaljenosti tog procelja od bo¢ne mede najmanje 3,00 metra. Pod
otvorom se podrazumijeva svaki otvor Cija je povrSina otvaranja veca od 0,40 mZ. Ako je
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to bocno procelje okrenuto prema jugu, zbog osuncanja se preporuca udaljenost od
najmanje 5,00 metara.

(2)  Ako je udaljenost bo¢nog procelja stambene gradevine od mede prema susjednoj
gradevnoj Cestici manja od 3,00 metra na tom procelju zgrade ne smije biti otvora (izuzev
otvora povrsine najvise do 0,40 m? koji se koriste za zraCenje pomocnih prostorija), a kosi
krovovi sa padom prema susjednoj Cestici moraju imati snjegobrane.

3) Kod rekonstrukcije zgrada u srediSnjem dijelu Pregrade (u izgradenoj strukturi) Cije
je bo€no procelje na manjoj udaljenosti od bo¢ne mede mora se osigurati provodenje
svih nuznih protupozarnih mjera i zastite.

4) Stambene gradevine mogu se graditi uz bo¢nu medu samo u slu€aju kada se radi
o izgradnji ugradene ili poluugradene gradevine (zamjenske ili nove). U slu€aju da se
gradevina gradi na bo€noj medi ona se smatra poluugradenom i moguce je na susjednoj
Cestici izgraditi takoder poluugradenu gradevinu u odnosu na istu bo¢nu medu. U tom
slu€aju bocni zid gradevina gradenih na medi mora biti vatrotporan i mora ispunjavati
uvjete o neprenosSenju pozZara na susjednu gradevinu. Kroviste ne smije imati istak
krovnog vijenca na strani prema susjednoj gradevnoj Cestici.

(5) Najmanja udaljenost slobodnostojece viSestambene gradevine od ruba susjednih
gradevnih Cestica treba biti najmanje H,/2, (gdje je H1 visina planirane gradevine).

(6) Medusobna udaljenost dvije viSestambene gradevine trebala bi biti jednaka zbroju
polovica njihovih visina uve¢anom za 3,50 m (Hmi/2 + Hno/2 + 3,50). Kod mjerenja
udaljenosti raCuna se udaljenost mozebitnih zatvorenih istaka pojedinih etaza na bo¢nim
proceljima.

(7) Visestambene zgrade mogu se graditi na medi u slu€aju kada se radi o izgradniji
zamjenske zgrade, o interpolaciji (poluugradene i ugradene zgrade). U slu€aju da se
zgrada gradi na medi tada se ona smatra poluugradenom i moguce je na susjednoj
Cestici izgraditi zgradu na istoj medi. U tom slu€aju boCni zid i potkrovlje moraju biti
izgradeni tako da osiguraju zastitu od prijenosa pozara (kao vatrootporan i bez ikakvih
otvora). PostojeCe zgrade na medi mogu se obnavljati unutar postojecih tlocrtnih i
visinskih veli€ina, odnosno visinski uskladiti s viencem postojeCe susjedne zgrade.

Clanak 27.
GRADENJE OBITELJSKIH KUCA | STAMBENIH ZGRADA UNUTAR PODRUCJA 772

(1) Gradevinska Cestica za gradnju obiteljskih ku¢a i stambenih zgrada na podrucju
zelenih obronaka uz Kosteljinu (ZZ2) treba biti najmanje povrSine od 1000 m?, a
koeficijent izgradenosti (Ki;) ne smije biti ve¢i od 0,20. Visina gradevina ne smije biti veéa
od dvije nadzemne etaze + podrum, ali bez potkrovlja Po/PPo +S/P+1, odnosno 7,50
metara. Gradevinska linija treba biti izmedu 5,00 i 10,00 metara, a udaljenost od boc¢nih
meda ne manja 8,00 metara. KroviSte je dvostreSno ili viSestreSno izvedeno na nacin da
je vecina krovnog sljemena usporedna sa slojnicama terena.

(2) Unutar podru€ja ZZ2 moguca je izgradnja stambeno-goslovnih zgrada, sa
poslovno-trgovacko-ugostiteljskim sadrzajem (do najvise 100 m” neto povrSine), a u
skladu sa vazeCim zakonima.

Clanak 28.
MATERIJALI | OBLIKOVANJE STAMBENIH GRADEVINA
(1) Stambene gradevine moraju biti izgradene od ¢&vrstoga, vatro- i vodootpornog
gradevnog materijala.

(2)  Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti zastiéena premazom koji ¢e joj
osigurati zadovoljavanje propisanih protupozarnih uvjeta i roka trajanja.
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(3)  Arhitektonsko oblikovanje zgrada treba uskladiti s urbanistickom slikom Pregrade i
krajolikom. Prednost treba dati ozbukanim proceljima, a obloge kamenom, fasadnom
opekom ili umjetnim kamenom treba izbjegavati.

Clanak 29.
KROVISTE | POKROV STAMBENIH ZGRADA

(2) Krovovi stambenih gradevina mogu biti ravni, dvostredni ili viSestreSni. Nagibi
kosih krovova u pravilu mogu biti od 25° do 35°, odnosno i drugih nagiba ako se radi o
rekonstrukciji postoje¢ih zgrada (gradenju i rekonstrukciji zgrada sukladno uvjetima
nadlezne sluzbe zastite kulturnih dobara) ili suvremenom arhitektonskom oblikovanju
koje zahtijeva drukcCije nagibe. Dozvoljava se izvedba zgrade s ravnim krovom ako se
time ne naruSava ambijentalna cjelovitost.

(2) Pozeljno je da pokrov kosih krovova bude crijep. Dozvoljavaju se i drugi pokrovi (u
boji crijepa — crveno-smedoj i tamnoj boji) uz osobitu skrb za oCuvanjem tradicijske slike
naselja. Ne dozvoljava se koriStenje valovitog salonita. Krovni prepust na zabatu moze
biti najvise 60 cm. Na strani gdje se izvodi krovni vijenac onda je mogu¢ istak od 20 do
60 cm, mjereci od proCelja odmah ispod krovnog vijenca. Na krovnim plohama prema
susjednim gradevnim Cesticama, ako se gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 3,00
metra obvezno se trebaju postaviti snjegobrani.

Clanak 30.
SMJESTAJ VOZILA NA GRADEVNOJ CESTICI STAMBENIH ZGRADA

(2) Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji stambene gradevine potrebno
je osigurati dovoljan broj parkiraliSta i garaza za potrebe stanara u tim zgradama.

(2) Ako se u zgradi nalazi trgovacko-poslovno-ugostiteljski prostor (stambeno-
poslovna zgrada) potrebno je predvidjeti i izvesti odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta za
potrebe stranaka, ali ne na raun parkiraliSta stanara. Treba takoder na samoj gradevnoj
Cestici osigurati prostor za zaustavljanje dostavnog vozila. Ako to nije moguce onda treba
izvesti parkiraliste u drvoredu unutar prometnoga pojasa ulice (ukoliko se time ne
umanjuje Sirina kolnika ili Sirina plo€nika ispod dozvoljene Sirine - obvezna najmanja
Sirina plo¢nika jest 1,50 metara a kolnicke trake 2,75 m).

3) U sluCaju da se na nekoj gradevnoj Cestici planira urediti ugostiteljski sadrzaj
(restoran, caffe, pizzeria i sl.) obvezno treba na samoj Cestici urediti parkiraliste za
osobna vozila posjetitelja. Ako se parkiraliste ureduje na susjednoj Cestici tada obavezno
treba izvesti izravnu pjeSacku vezu parkiraliSta i gradevne Cestice na kojoj se nalazi
ugostiteljski sadrzaj.

(4) ParkiraliSte se ne smije planirati duz postojeCe prometnice na nacin da se time
suzuje kolnik ili da se onemoguci prolaz pjeSaka postoje¢im plo¢nikom.

Clanak 31.
GARAZE | PARKIRALISTA STAMBENO-POSLOVNIHIH | VISESTAMBENIH ZGRADA

(2) Kod stambeno-poslovnih i viSestambenih zgrada potrebno je osigurati najmanje
po jedno parkiraliSno mjesto za svaki stan i to na Cestici te zgrade. Kod poslovno-
stambenih zgrada treba osigurati i dodatna parkiraliSta za poslovne sadrzaje u zgradi i to
na svakih 40,00 m? poslovnog prostora najmanje jedno parkiraliSno mjesto na Cestici te
zgrade.

(2) Manji broj parkiraliSnih mjesta moguce je iznimno odobriti u potpuno izgradenim
dijelovima gradevnoga podru€ja naselja gdje zbog nedostatka prostora nije moguce
ostvariti ovaj uvjet. Potreban broj parkiraliSnih mjesta trebalo bi urediti na ostalim
(slobodnim) javnim prometnim povrSinama ili izgradnjom javnih podzemnih/nadzemnih
parkiraliSta/garaza.
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3) Garaza se moze izgraditi unutar prizemlja, polu-ukopanog i ukopanog podruma ili
suterena stambene, stambeno-poslovne ili pomoc¢ne zgrade, ili pak kao samostojeca
zgrada sa viSe garazno/parkiraliSnih mjesta.

4) Gradevna linija garaze treba biti udaljena najmanje 5,00 metara od regulacijske
linije. Iznimno moze biti na regulacijskoj liniji i to u sluCaju da je tako predvideno ranije
izradenim, a vazecim, detaljnijim planom, u slu¢aju gradnje na strmom terenu (kada bi
uvlaCenje garaze na Cesticu zahtijevalo veliki iskop koji bi mogao poremetiti stabilnost
terena, i ako pristupna cesta garazi nije Zupanijskog ili drzavnog znacaja).

(5) Prostor ispred garaze u pravilu se koristi za vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj
Cestici.

(6) Iznad garaZe kod obiteljskih i stambenih zgrada mozZe se izgraditi prohodna terasa
kao proSirenje stambenog prostora, posStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i
granica Cestica.

(7)  Ako se garaza uz stambenu gradevinu gradi kao samostoje¢a gradevina tada ona
moze isklju€ivo prizemnica (P), odnosno ako je teren u padu, s moguénoSc¢u izgradnje
podruma ispod garaze. Garaza mozZe imati ravni ili kosi krov bez nadozida. Garazu treba
arhitektonski uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem zgrade i okolnog prostora.

Clanak 32.
SKLONISTA U STAMBENIM | OSTALIM GRADEVINAMA

(1) Unutar obuhvata ovoga Plana ne odreduje se obveza izgradnje sklonista osnovne
i dopunske zastite. Medutim za sve stambene i stambeno-poslovne i poslovne (javne i
drustvene) gradevine gdje se olCekuje boravak vise od 100 osoba preporuCuje se
planiranje i gradnja dvonamjenskih skloniSta osnovne ili dopunske zastite u skladu sa
vazecCim zakonom i propisima.

(2) Pri izgradnji skloniSta treba uvazavati uvjete racionalnosti gradenja, dostupnost
sklonista, broj ljudi koji se sklanja, vrste i namjene zgrada u kojima se sklonista grade,
ugrozenost zgrade u slu€aju nastanka ratnih opasnosti, hidro-geoloske uvjete i druge
uvjete koji utjeCu na sigurnost, kvalitetu gradenja i odrzavanje skloniSta. Sklonista
osnovne i dopunske namjene planiraju se kao dvonamjenska.

Clanak 33.
OGRADE

(1) Ograda gradevnih Cestica stambenih gradevina (osim viSestambenih-poslovnih)
moze biti izvedena kao puna ili providna (Zi€ana) sa zivicom s unutarnje strane. Moguca
je izgradnja providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima (visine do 50 cm) i
stupovima. Treba izbjegavati betonske stupove ograda od betona kao imitacija povijesnih
stilskih obiljezja, osim ako se ne ozbukaju.

(2) Najveca visina providnih ograda moze biti 1,8 metra a neprovidnih 1,3 metra.
Ograda se izvodi obvezno na Cestici s unutarnje strane mede, odnosno s unutarnje
strane regulacijske crte.

Clanak 34.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA
Q) Na gradevnim CcCesticama stambenih gradevina mora se urediti prostor za

kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
javne prometnice i zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod visestambenih, stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba
biti predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade ako

19



to iz opravdanog razloga nije moguce osigurati u zgradi, ali to mora biti na samoj
gradevnoj Cestici i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno s gradevinom.

3) Mjesto za sakupljanje reciklaznog otpada treba dimenzionirati tako da se omoguci
postava razli€itih posuda za odvajanje i prikupljanje (papir, staklo, plastika i dr.) i treba
biti vizualno skriveno od pogleda i svojim polozajem ne smije negativho utjecati na
sigurnost i odvijanje kolnog, pjeSackog i biciklisticCkog prometa.

Clanak 35.
PRIKLJUCAK STAMBENIH GRADEVINA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1) Stambene gradevine prikljuCuju se obvezno na izgradenu komunalnu

infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima i vaze¢im zakonima.

(2) Lokalni prikljuéci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne
narusavaju estetski izgled uli¢nih proCelja zgrada. To je osobito vazno kod zgrada koje su
oznacCene kao spomenici kulture.

Clanak 36.
PRIKLJUCAK STAMBENIH GRADPEVINA NA ELEKTRICNU MREZU
(1) Stambene gradevine priklju€uju se na niskonaponsku elektricnu mrezu na nacin

kako to propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za opskrbu elektricnom
energijom.

(2) Unutar obuhvata ovoga Plana treba teziti da se $to prije provede podzemna mreza
i izvrSiti podzemno priklju¢enje gradevina. Iznimno sukladno lokalnim uvjetima moguca je
izvedba i zracnog prikljucka ako izvedba podzemnog prikljucka nije tehniCki moguca ili
opravdana.

Clanak 37.
PRIKLJUCAK STAMBENIH GRADEVINA NA PLINSKU MREZU
(1) Stambene gradevine prikljuCuju se na plinsku mreZzu na nacin kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima nadlezno za opskrbu plinom.

(2) U pravilu trebalo bi ugraditi ormari¢e plinske mreze (sa kontrolnim brojilom)u zid
tako da vrata ormari¢a budu u ravnini procelja.

3) Postava ormaric¢a plinske mreze na proCelja zgrada zasticenog kulturnog dobra
mora biti sukladna posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za zastitu kulturnih dobara.

Clanak 38.
PRIKLJUCAK STAMBENIH GRADEVINA NA TELEKOMUNIKACIJSKU MREZU
(1) Stambene gradevine prikljuuju se na telekomunikacijsku mrezu na nacin kako to
propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za telekomunikacijske sustave.

(2) Unutar obuhvata ovoga Plana poZeljan je podzemni priklju¢ak. Kod projektiranja
mreze treba raCunati o osiguranju bar jedne telefonske linije po stanu te dvije linije na
svakih 50,00 m? poslovno-trgovacko-ugostiteljskog prostora.

3) Unutar gradevina treba planirati provedbu instalacija za kabelsku televiziju kao i za
internet.

Clanak 39.
PRIKLJUCAK STAMBENIH GRADEVINA NA ODVODNJU

(2) Stambene gradevine prikljuCuju se obvezno na gradski sustav odvodnje na nacin
kako to propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za gradsku odvodnju.
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(2) Iznimno na podrucju ZZ2 kod izgradnje samo obiteljskih kuc¢a i stambenih zgrada, i
gdje nije jo$ izgraden sustav gradske odvodnje, moze se odvodnja rijeSiti izgradnjom
viSedijelnih nepropusnih septic¢kih jama. SeptiCke jame i uredaj za proc€iS¢avanje trebaju
biti pristupacni za vozila za potrebe povremenog praznjenja i odrzavanja.

3) Udaljenost septickih jama od drugih stambenih ili poslovnih zgrada na istoj ili
susjednoj gradevnoj Cestici kao i od mede susjedne gradevne Cestice treba biti najmanje
3,00 metra. Od gradevina i uredaja za opskrbu vodom (bunari i sl.) septicka jama treba
biti udaljena najmanje 30,00 metara.

4) U dijelovima grada u kojima nije izgradena mreza odvodnje otpadnih voda, a
nakon $to se ona izgradi sve su zgrade obvezno se trebaju prikljuCiti se na ovaj sustav, a
prethodno izgradene septiCke jame isprazniti uz sanaciju predmetnog dijela gradevne
Cestice.

Clanak 40.
PRIKLJUCAK STAMBENIH GRADEVINA NA VODOOPSKRBU

(1) Stambene gradevine prikljuCuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to
propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za vodoopskrbu.

(2) IskljuCivo u predjelima ZZ2 kod izgradnje samo obiteljskih kuéa i stambenih
zgrada, a dok se ne izvede gradska vodovodna mreza, korisnik zgrade duzan je rijeSiti
opskrbu pitkom vodom iz bunara na gradevnoj Cestici, odnosno iz najblizeg pojedinacnog
ili zajedniCkoga izvora pitke vode.

Clanak 41.
POMOCNE GRADEVINE U DOMACINSTVU

(1) Na gradevnim Cesticama namijenjenim stambenoj izgradnji, a uz zadovoljavanje
opcih uvjeta o najvecoj dozvoljenoj izgradenosti Cestice, mogu se uz stambene gradevine
graditi pomoc¢ne zgrade u domacinstvu. Pomoc¢nim zgradama u domacinstvu smatraju
se: garaze za osobne automobile, drvarnice, spremista alata, ljetne kuhinje, kotlovnice,
suSione i slicne zgrade koje sluze domacinstvu. Pomoéne zgrade mogu se prenamijeniti
u gospodarske (poslovne) ukoliko ispunjavaju uvjete propisane ovim Planom.

(2) Bruto povrsina pomoénih gradevine uraCunava se u bruto povrSinu stambene
gradevine na Cestici. Udio povrSine pomoc¢nih zgrada u domacinstvu ne moze biti veci od
20% bruto povrsine stambene gradevine na toj Cestici.

(3)  Ako se grade uz susjednu medu, moraju imati vatrootporni zid prema toj estici i u
tom slu¢aju mogu biti prislonjene na zgradu na susjednoj Cestici. Ako se obnavljaju stare
drvene gospodarske zgrade ili se grade nove po uzoru na tradicijsko graditeljstvo, drvenu
gradu je nuzno premazati premazima koji $tite od lake zapaljivosti.

4) Gradevna linija pomoénih gradevina treba biti najmanje 5,0 metara od regulacijske
crte, odnosno najmanje na gradevnoj liniji stambene gradevine. Pomoéne gradevine
mogu biti prislonjene uz dvorisno proCelje stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici.
Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom gradevinom uz koju se
grade.

4.4, UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE GRADEVINA JAVNIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 42.

(2) Na podru€ju obuhvata Plana predvidene su sljede¢ée namjene za zgrade
drustvenih djelatnosti: upravna (D1), predSkolska (D2), Skolska (D3), vjerska (D4),
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kulturna (D5), te zdravstvena i socijalna (D6). Moguca je njihova gradnja i na podrucjima
oznacenim samo sa oznakom (D).

(2)  Zgradama drustvenih djelatnosti smatraju se i zgrade namijenjene fizickoj kulturi,
vatrogasnoj sluzbi i drugim sli€nim namjenama.

3) Razmijestaj i veliCina planiranih namjena za zgrade druStvenih djelatnosti prikazani
su na planu 1l.a i 1.b Koristenje i namjena povrsina.

4) Kriteriji gradenja zgrada drusStvenih djelatnosti odredeni ovim ¢lankom odnose se
na rekonstrukciju postojecih zgrada i na novo planiranu izgradnju.

(5)  Zgrade javne i druStvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent,
Stujuci naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja. Preporu€a se kosi krov, ali se
dozvoljava i izvedba ravnog krova ako ona ne narusava cjelovitost procelja ulice i grupe
zgrada u kojoj se gradi.

(6) Visine zgrada drusStvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s
okolnom izgradnjom, bez obzira na najvece dopustene visine. Ako je potrebno treba
visinu vijenca prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je
nuzno prilagoditi zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom
smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati
samo krov, ali ne i procCelje zgrade. Iznimno kod rekonstrukcije postojecih zgrada moze
se zadrzati zateCena veca visina zgrada i zateCena veca izgradenost gradivog dijela
Cestice od propisanih ovim Planom.

(7)  Najveca izgradenost gradevne Cestice za djeCje ustanove i Skole moze biti 40%,
kao i drugih slicnih zgrada uz koje se ureduje perivoj. Neizgradeni dio tih Cestica
potrebno je prikladno perivojno oblikovati (predvidjeti igraliSta i sadrZaje za boravak i igru
djece u skladu s propisanim standardima i pravilima struke).

(8) PovrSina gradevne Cestice za djecji vrti¢ odreduje se po kriteriju 15-40 m2/djetetu
(a najmanje ukupne povrSine 0,4 ha), za osnovne Skole broja u¢enika u brojnijoj smjeni
30-50 m%/uéeniku (raCuna se broj u¢enika u brojnijoj smjeni te najmanje ukupne povrsine
1,0 ha), a kod srednjih $kola 20-40 m*/ugeniku.

(9)  Vjerske zgrade graditi ¢e se prema potrebama i sukladno planu koriStenja i
namjene prostora. Iznimno istaknuti dijelovi vjerskih gradevina (na primjer zvonik) mogu
biti i visi ali ne viSe od 30 m od kote kona¢no zaravnatog tla oko zgrade.

(10) Za zgrade drustvene namjene koje se grade u predjelima drugih namjena u kojima
je to dozvoljeno (stambena, mjeSovita i dr.) primjenjuju se uvjeti za izgradnju koji vrijede u
tim podrucjima.

(11) Na podrucju za koja se ovim Planom propisuje izrada detaljnih planova uredenja
nije dozvoljeno izdavati akte uredenja prostora za izgradnju zgrada drustvenih djelatnosti
prije njihove izrade.

Clanak 43.
UVJETI ZA IZGRADNJU GRAPEVINA DRUSTVENE NAMJENE

(2) Nacin gradnje u podrucjima drustvene namjene odreden je na grafickom prikazu
1.a, 1.b i 4. Nacin i uvjeti gradnje. Na gradevine druStvene namjene primjenjuju se
slijedeci uvijeti:

Crkva i Zupni dvor
- rekonstrukcija ili obnova postojeCe zgrade ZzZupne crkve i Zupnoga dvora u
postojecim gabaritima i u skladu s uvjetima nadleznih sluzbi zastite;

Dom zdravlja
- Rekonstrukcija ili obnova postoje¢e zgrade Doma zdravlja u postoje¢im gabaritima

ili s nadogradnjama do dozvoljenog broja etaza ili visine utvrdene u metrima;
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NajveCa izgradenost 50% povrSine Cestice; najmanja perivojno oblikovana
povrSina mora biti 30% povrSine gradevne Cestice;

Udaljenost od regulacijske crte u skladu sa definiranim uli¢nim potezom;

Visina zgrada najviSe 12,5m (do tri nadzemne etaze);

Dozvoljavaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 457);

Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje h/2, ali ne manje
od 6 metara;

Nije dozvoljeno postavljanje ograda uz rub gradevne Cestice.

Zgrada muzeja i gradske knjiznice

Rekonstrukcija ili obnova postojeée zgrade u postojecim gabaritima;

Pri oblikovanju uvazavati postojeCe arhitektonske elemente kao i posebne uvjete
nadleznog konzervatorskog ureda;

Unutar prostora gradevine dozvoljava se mogucnost uredenja manjih ugostiteljskih
sadrzaja;

Nije dozvoljeno postavljanje ograda uz rub gradevne Cestice.

Djedji vrtic

Rekonstrukcija ili obnova postojece zgrade djecjeg vrtica u postojecim gabaritima
ili sa nadogradnjama do najvise P+1;

NajveCa izgradenost 40% povrSine Cestice; najmanja perivojno oblikovana
povrsina mora biti 30% povrSine gradevne Cestice;

Visina zgrada najvise 9,0m (do dvije nadzemne etaze);

Dozvoljavaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje h/2, ali ne manje
od 4 metra.

Ograda se moze postaviti duz mede u zadnjem dijelu Cestice i to samo oko djecjih
igraliSta (koja se mora izvesti kao providne).

U slu€aju gradnje novog vrti¢a treba se pridrzavati svih navedenih uvjeta kao i kod
rekonstrukcije postojeceg. Svakako planirati uredenje ulaznog trga sa zasebnim
ulazima u jasliCke i vrtiCke grupe, kao i u odjel za bolesnu djecu.

Osnovna Skola

Rekonstrukcija ili obnova postojece zgrade osnovne Skole u postojec¢im gabaritima
ili s nadogradnjama;

Najveca izgradenost 40% povrsine Cestice;

Visina zgrade je P+2 (tri nadzemne etaze), sa mogucnosti izvedbe podruma ispod
dijela ili cijele povrSine zgrade. Visina se utvrduje sa najvise 12,00 m;

Dozvoljavaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje h/2, ali ne manje
od 6 metara;

Ograda se moZe postaviti duz mede u zadnjem dijelu Cestice i to samo oko
Sportskih igraliSta (koja se mora izvesti kao providne).

Dom za umirovljenike

Unutar podru€ja oznaCenog sa opcenitom javnom i drustvenom namjenom
moguca je izgradnja doma umirovljenika. Njegova izgradnja moguca je i unutar
podrucja M1 i M2;

NajveCa izgradenost parcele je 40% sa najmanje 35% pejzazno uredenog
(oblikovanog) prostora Cestice;

Najveéa dozvoljena katnost je P+1 sa moguénoséu izvedbe podruma ispod dijela
ili cijele povrSine zgrade, odnosno 8,00 m visine od kote uredenog terena uz
zgradu do gornjeg ruba krovnog vijenca;

Dozvoljavaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje h/2, ali ne manje
od 3 metra;
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- Ograda se moze postaviti duz mede u zadnjem dijelu Cestice i to samo oko
perivojno uredenog dijela Cestice (koja se mora izvesti kao providne). Ograda na
regulacijskoj liniji moze biti najvece visine do 0,50 m i to kao zidana.

Srednja Skola i srednja glazbena Skola

- Unutar podrucja oznaCenog sa opcenitom javnhom i drustvenom namjenom
moguca je izgradnja nove zgrade srednje glazbene Skole;

- Najveca izgradenost gradevne Cestice moze biti do 40%, a najmanje 30% mora
biti pejzazno oblikovano;

- Najveca dozvoljena visina gradevine je P+1, s moguc¢noS¢u izvedbe podruma
ispod dijela ili cijele povrSine zgrade, odnosno 8,00 metara visine od kote
uredenog terena uz zgradu do gornjeg ruba krovnog vijenca;

- Glavno kroviste mora biti koso, sa nagibom krovne plohe do 45°. Ravni krov se
iznimno dozvoljava, ali na dijelu gradevine u zadnjem dijelu gradevne Cestice;

- Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje h/2, ali ne manje
od 3 metra;

- Ograda se moze postaviti duz mede u zadnjem dijelu Cestice i to samo oko
perivojno uredenog dijela Cestice (koja se mora izvesti kao providne). Ograda na
regulacijskoj liniji moZe biti najvecée visine do 0,50 m i to kao zidana.

U skladu sa potrebama Grada moguce je unutar podrucja D, M1, M2 planirati i graditi i
druge sadrzaje javne i druStvene namjene (vatrogasni dom, knjiznica, ...).

4.5. OCUVANJE TRADICIJSKE SLIKE NASELJA | OBLIKOVANJE ZGRADA

Clanak 44.
OBLIKOVANJE ZGRADA | UREDENJE OKUCNICA

(1) Zgrade je potrebno oblikovati u skladu s urbanim vrijednostima i ambijentalnim
posebnostima. Osobito se to odnosi na primjenu arhitektonskih oblika i materijala
(preporucaju se Zbukana procCelja i kosi krovovi pokriveni crijepom, ali nisu iskljueni
ravni krov i suvremeni materijali ¢ijom se upotrebom ne smiju narusiti kvaliteta rada i
Zivljenja — metalni krovovi, velike staklene povrSine procelja i sl.). Zabranjuje se uporaba
valovitog salonita, plasti¢nih pokrova i sl.

(2) Nije dopustena primjena mediteranskih i orijentalnih arhitektonskih oblika i detalja.
Na uli¢nom procelju dozvoljeno je graditi terase i balkone samo ako je zgrada udaljena
od regulacijske linije vise od 5,0 metara. Istaci na prednjem procelju mogu se graditi i na
zgradama koje se grade na regulacijskoj liniji uz uvjet da se nalaze na visini ve¢oj od 4,0
metra od uredene povrsine ulice te da su dubine istaka do 1,0 metra. Udaljenost istaka
od susjedne zgrade mora biti najmanje 3,00 metra.

3) U vrtovima, a naroCito ne unutar javnih zelenih povrSina i pejzazno oblikovanih
dijelova gradevnih Cestica javnih i druStvenih zgrada ne preporua se sadnja stranog
biljnog materijala (egzota). PoZeljno je saditi tradicijske biljne vrste.

(4)  Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to
su Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz potoka, livade i dr.

(5) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih
prometnica, treba posvetiti osobitu paznju oCuvanju krajolika. Ceste treba prilagoditi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo §to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i
iskopanih dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.
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4.6. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 45.
PLANIRANE GOSPODARSKE NAMJENE

(1) Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti, na podru¢ju obuhvata ovoga Plana,
predviden je u sklopu sljedecih predjela:

- gospodarska namjena — poslovna (K);

- gospodarska namjena — proizvodna (I);

- gospodarska namjena - turisticka (T);

(2) Razmjestaj i veliina planiranih namjena za gospodarske djelatnosti prikazani su
na planu 1l.a i 1.b. KoriStenje i namjena prostora.

Clanak 46.
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K)

(2) Ovim clankom propisuju se uvjeti izgradnje na zemljiStu predvidenom ovim
Planom za gospodarsku - namjenu - poslovnu (K). Pod gospodarskom namjenom -
poslovhom podrazumijevaju se Ciste djelatnosti koje nece bukom i emisijama
oneciScavati okolis. To su razliciti uredski prostori, vece trgovine te djelatnosti od vaznosti
za obavljanje svakodnevnih funkcija i odrZzavanja naselja i cjelokupnog Grada.

(2) Na planu 1. KoriStenje i namjena povrSina oznaceno predvideno je podrucje za
dvojnu gospodarsku namjenu — poslovnu i proizvodnu.

(3) Na gradevnim Cesticama i u gradevinama gospodarske namjene — poslovne ne
mogu se graditi stambene gradevine. PostojeCi stambene gradevine uz juzni rub
podruCja mogu se zadrzati uz nastojanje da se postupno prenamjene u mjeSovitu
namjenu — preteZito poslovnu.

4) Dio Cestice izmedu gradevne i regulacijske crte vazan je za sliku ulice. Zbog toga
je taj prostor potrebno promisljeno arhitektonski i perivojno oblikovati. Iznimno (u slu€aju
malih parcela) moguce ga je urediti i kao dodatno parkiraliSte za zaposlenike i goste uz
obveznu sadnju visokoga drveca.

Clanak 47.
UVJETI ZA IZGRADNJU GRADPEVINA GOSPODARSKE NAMJENE - POSLOVNE

(1) NacCin gradnje u podru¢jima gospodarske namjene odreden je na grafiCckom
prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje. Na gradevine poslovne namjene primjenjuju se slijedeci
uvjeti o naCinu gradnje:

- Najveca izgradenost 40%, a najmanja perivojno oblikovana povrsina mora biti 25%
povrSine gradevne Cestice;

- Obvezna gradevna linija utvrdena je na grafiCkom prilogu 4. Nacin i uvjeti gradnje

- Visina zgrada najvise 12,50 m (do tri nadzemne etaze);

- Dozvoljavaju se kosi krovovi s malim nagibom, a preporucljiva je izvedba ravnog
krova i oblikovanje fasade suvremenim izrazajnim sredstvima i suvremenim
materijalima;

- Najmanja udaljenost od ruba susjednih Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje
h/2, ali ne manje od 6 metara;

- Nije dozvoljeno postavljanje ograda uz prednji rub Cestice radi otvaranja pogleda
na ulaz u poslovne gradevine. Duz preostalih dijelova ruba Cestice moguce je
postavljanje arhitektonski oblikovane ograde visine do 180 cm, metalne ili
djelomice zidane ili kombinirane uz sadnju zivice s unutrasnje strane ograde.

- Pri uredenju otvorenog parkiralista obvezna je sadnja drveca u rasteru
parkiraliSnih mjesta u omjeru 1 stablo/3-4 parkiraliSnih mjesta.
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Clanak 48.
GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA (1)

(2) Ovim ¢lankom propisuju se uvjeti izgradnje na podrucju predvidenom ovim Planom
za gospodarsku - namjenu - proizvodnu (l). To znaci da se unutar ovog podrucja mogu
predvidati djelatnosti kojima je osnovni cilj proizvodnja gotovih ili polugotovih proizvoda.

(2) Na planu 1.a Koristenje i namjena povrsina oznaceno je zemljiste namijenjeno za
gospodarsku namjenu - proizvodnu (I) ljubi¢astom bojom.

3) Na zemljistu predvidenom za izgradnju gradevina gospodarske namjene -
proizvodne (1) mogué¢ je smjestaj vecih i tehnoloski sloZenijih proizvodnih gradevina i
opreme onih industrija koje imaju veéa prometna opterecenja, kod kojih se veci dio
proizvodnog procesa odvija na otvorenom prostoru i koje se po vrsti i oblikovanju
gradevina ne mogu uklopiti u oblikovanje okolnih podrucja.

4) Na podruCju obuhvata ovoga Plana u predjelima gospodarsko namjene -
proizvodne ne smiju se smjeStavati proizvodnje koje oneciScuju okoliS kao i one koje u
slu€aju oStecenja ili neispravnosti rada mogu ugroziti stanovnistvo.

Clanak 49.
UVJETI ZA IZGRADNJU GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNE

(1) U podrucju gospodarske namjena - proizvodne treba zadovoljiti sljedec¢e opce
uvjete za gradenje novo planiranih zgrada, ali primjenjuju se i kod gradevnih obnove
postojecih zgrada:

1. Koristiti gradevne materijale otporne na oborine i vatru, a svojim oblikovanjem i
materijalima zgrade se trebaju uklopiti u sliku mjesta i okolnoga krajolika.

2. Dio Cestice izmedu gradevne i regulacijske crte vazan je za sliku ulice i za dozivljaj
cjelovitog izgleda gospodarskoga prostora. Zbog toga je taj prostor potrebno
promisljeno arhitektonski i perivojno/pejsazno oblikovati, a moze ga se urediti i kao
dodatno parkiralite zaposlenih i gostiju pod uvjetom da je parkiraliSte zasadeno
visokim drvecem.

3. Zbog $to primjerenijeg uklapanja gospodarskoga prostora u sliku krajolika
potrebno je osobito pozorno oblikovati krov i pokrov. Treba izbjegavati svijetle i
reflektirajuc¢e boje pokrova. Preporuca se izvedba kosoga krova (kosih krovova), a
dozvoljava se gradnja ravnih krovova.

4. Tijekom proizvodnog procesa ili uskladiStenja sirovina, polu-gotovih ili gotovih
proizvoda ne smiju se javljati Stetni i opasni plinovi ili neke druge vrste
nedozvoljenoga oneciS¢enja zraka, vode i tla. Ako dolazi do kontroliranog izljeva
Stetnih tvari, tada je potrebno provesti odgovarajuce filtriranje, talozenje ili
pro€iS¢avanje prije ispustanja u okolis. Ako postoji opasnost prolijevanja Stetnih
tekucina u teren prilikom skladiStenja na otvorenom, tada se za cijelu gradevnu
Cesticu treba provesti djelotvorna drenaza i odvodnja s odgovarajuéim uredajem
za filtriranje prije ispusta u javni sustav odvodnje.

5. Prije priklju€ivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba zatraziti i dobiti
suglasnost na potrebne kapacitete od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima
na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

6. Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevnoj
Cestici. Na Cestici se mora osigurati i parkiraliSte za osobna vozila zaposlenika i
poslovnih stranaka.

7. Ograda Cestice, osobito prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana.
PreporucCa se da bude s unutradnje strane zasadena zivicom ili puzavicom.
Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moze biti metalna (reSetkasta ili
ZiCana) sa gusto zasadenom Zivicom s unutrasnje strane ograde. Ograde mogu
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biti najvece visine od 180 cm ako su providne, odnosno 130 cm ako su neprovidne
(odredba se ne odnosi na Zivice).
8. Ukoliko to neki tehnoloski proces zahtijeva, iznimno neki dijelovi zgrade mogu biti
viSi od propisanog (dimnjak, filtar, kran i sl.).
(2) Iznimno kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojecih gradevina unutar postojecih
gabarita mozZe se zadrzati postojeCe stanje izgradnje i uvjeta koriStenja Cestice koji su
razliiti od uvjeta propisanih ovim Planom (odnose se na vecu visinu gradevina, vecu
izgradenost gradevne Cestice, manju udaljenost gradevne crte od regulacijske crte i
udaljenost zgrade od mede gradevne Cestice).

3) Gradenje novih te rekonstrukcija postoje¢ih proizvodnih gradevina kojima se
povecava gabarit te mijenjaju uvjeti koriStenja prostora, kao i preparcelacija kojom se
mijenja vlasniCka struktura unutar postojecih tvornickih sklopova, moguci su iskljucivo na
temelju Detaljnog plana uredenja.

4) Detaljni uvjeti i na€in gradnje u podrucjima gospodarske proizvodne namjene su
slijededi:

- najveca izgradenost 50% povrsine Cestice; najmanja perivojno oblikovana
povrsina mora biti 20% povrsine gradevne Cestice; najmanje polovica perivojno
oblikovane povrsine ¢estice mora biti zasadena visokim drvec¢em;

- obvezna gradevna linija na udaljenosti 20,0 m od regulacijske linije. Iznimno je
moguce manje u slu¢ajevima postojece gradnje, ali ne manje od 10m;

- najmanja udaljenost zgrade od mede susjedne Cestice mora iznositi najmanje
polovicu zabatne visine zgrade, ali ne manje od 6,00 metara;

- visina zgrade najvise 14,00 m;

- dozvoljavaju se ravni i kosi krovovi, ali nikako sjajni i reflektirajuci pokrov.

Clanak 50.
GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA (M

(1) Ovim clankom propisuju se uvjeti izgradnje na zemljiStu u sjevernom dijelu
obuhvata (prostor napustenog kamenoloma) predvidenom ovim Planom za turistiCko-
ugostiteljsku namjenu.

(2) U planiranoj turistiCko-ugostiteljskoj namjeni (T) predvidena je izgradnja gradevine
s ugostiteljskim i informativnim sadrzajima, garazom, parkiraliStima i drugim potrebnim
komplementarnim sadrZajima. Unutar turistiCke gradevine planira se uredenje "donje
stanice" ziCare koja bi goste vozila do "gornje stanice" na vrhu Kunagore.

3) TuristiCko-ugostiteljska namjena moze sadrzavati manje Sportske, trgovacke i
poslovne prostore koji ¢ine do 45% ukupnog udjela prostora osnovne namjene te koji ne
smiju Stetiti ugostiteljsko-turistiCkoj namjeni, estetskom izgledu ili naruSavati okolni
ambijent zgrade osnovne namjene. Preko puta postojeCe prometnice planira se uredenje
nadzemnog/podzemnog parkiralista, koje bi mostom moglo biti povezano sa gradevinom
unutar nekadasnjeg kamenoloma.

4) Detaljni uvjeti uredenja i izgradnje ovog podrucja utvrdit ¢e se kroz izradu
Detaljnog urbanistickog plana.

4.7. UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH POVRSINA

Clanak 51.
SPORTSKO-REKREACIJSKI PROSTORI

Q) Planom su predvidena dvije prostorne jedinice za razvoj sportsko-rekreacijskih
sadrzaja. Prvi, i ve¢ djelomi¢no ureden, je prostor juzno od dana$njeg autobusnog
kolodvora i sklopa odgojno obrazovnih ustanova. Drugi daleko veci je u krajnjem juznom
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dijelu obuhvata ovog Plana, smjeSten izmedu danasnje prometnice Krapinske Toplice —
Pregrada — Hum na Sutli i potoka Kosteljine. Za oba prostora potrebno je izraditi cjelovite
odgovarajuce urbanistiCko-arhitektonske projekte koji ¢e prostorno rieSenje sagledavati
cjelovito. Nije dozvoljena izgradnja novih ili dogradnja postojec¢ih (uz izuzetak nuzne
obnove) Sportskih i rekreativnih sadrzaja na ovom prostoru prije izrade spomenutih
projekata Oba prostora sastoje se od dva podrucja i to: R1 i R2.

(2) U sjevernom predjelu pretezito rekreativne namjene, u dijelu oznaenom oznakom
R1 moguca je gradnja sportskih gradevina (klubovi, svlacionice, teretane, dvodijelne
sportske dvorane, fitness dvorane, ...). Najve¢a dozvoljena visina sportskih gradevina je
11,00 metara, odnosno visina propisana kao najmanja za potrebe odigravanja sportova u
zatvorenim sportskim dvoranama. Jedan dio tlocrta gradevine, u nacelu prednji, moze
imati do tri etaze manje visine, na nacin da se uklopi u najvec¢u dozvoljenu visinu
sportske dvorane — boriliSta. Sve ostale sportske gradevine moraju biti iskljuCivo
prizemne. U dijelu oznacenom sa R2 moguce urediti nogometno igraliste s gledalistem
(tribine) visine najviSe do 5,00 metara, dopunsko igraliSte, teniske terene (sa
moguc¢nosc¢u natkrivanja istih balonom ali najduze do 6 mjeseci u godini) i druga sportska
igraliSta. Preostali dijelovi podru¢ja R1 i R2 moraju biti perivojno oblikovani uz sadnju
autohtonog bilja. Uz potok Kosteljinu treba se izvesti Setnica i biciklistiCka staza sa
zelenim pojasom od najmanje 10,00 metara ukupno (izvan zastithog pojasa vodotoka —
ZZ3). Unutar zastitnog pojasa potoka pozeljno je saditi drvored. ParkiraliSta za potrebe
sportskih sadrzaja treba planirati i izvesti isklju€ivo u isto€nom dijelu sporta i rekreacije,
uz planiranu prometnicu.

(3) U juznom predjelu za sportske namjene oznaCenom sa R2 treba planirati takve
sadrZaje koje ¢e svojim uredenjem najmanje utjecati na danasnju pojavnost u prostoru.
Obzirom na veli€inu obuhvata na predmetnom prostoru moguce je urediti sportske terene
za konijiCke sportove, golf teren sa 18 rupa i druge sportske sadrZaje bez gradnje.
Sjeverni rub predmetnog podru¢ja (oznaka ZZ1) uz danasnju prometnicu Krapinske
Toplice — Pregrada ne smije se Koristiti za golf ve¢ mora ostati potpuno ozelenjen.
Pristup sportskim terenima mora biti iskljuivo sa prometnice prema Cigrovcu,
sjeverozapadni rub, podrucje oznac¢eno sa R1. U slu€aju uredenja golf terena posebna
pozornost se mora usmijeriti prema nacinu odvodnje i koriStenju sredstava za oCuvanje
potrebne kvalitete zelenih povrSina za golf terene. Stoga odvodnju terena treba prije
ispustanja u potok Kosteljinu dobro precistiti.

(4) U juznom predijelu pretezito sportske namjene oznatenom R1 moguca je gradnja
manjih sportskih gradevina (klubovi, svlaCionice, ugostiteljskog sadrzaja do 100 sjedala,
te pomoc¢nih zgrada. Unutar ovog podrucja nije moguce planirati niti graditi nikakve
gradevine sa smjestajnim kapacitetima. U slu€aju uredenja golf terena na podruc¢ju R2,
moguce je dio zgrade urediti i kao vjezbaliSte za golf u zatvorenom (pitch&putt). Najveca
dozvoljena visina gradevine utvrduje se sa 11,00 metara, odnosno najviSe tri nadzemne
etaze. NajveCa dozvoljena tlocrtna povrSina gradevina u razini prizemlja smije biti do
5.000 m2 u Sto je ukljuena i povrSina uredenih terasa oko gradevine. Sa gradnjom ovih
sadrzaja moguce je poceti tek nakon uredenja jednog terena za konjiCke sportove,
odnosno najmanje 9 rupa golf terena. U tom dijelu se moraju rijeSiti sve parkiraliSne
potrebe za juzno podrucje sporta i rekreacije. ParkiraliSte obavezno mora biti u drvoredu
po principu 1 stablo na svaka 3-4 parkiraliSna mjesta. ParkiraliSne povrSine nikako ne
smiju biti izvedene u asfaltu ve¢ u materijalu koji dozvoljava i lagano zatravljenje
parkiraliSnih povrSina. Zbog blizine dvorca Dubrava (velike kulturne vrijednosti) posebno
se mora voditi racuna o pogledu na ovo podrucja iz njega.

5) Za rekreativhu namjenu bez izgradnje trajnih gradevina moguce je koristiti i urediti
predjele oznacene kao javne zelene povrsine (Z1) ili zastitno zelenilo uz vodotok (ZZ3).
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Clanak 52.
JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE

(2) PostojeCe perivojne i pejsazne povrSine treba njegovati, a planirane treba
sustavno i postupno podizati. Ovim Planom predvidene su sljedecCe javne i zastitne
zelene povrsine: javni park (Z1), zastitno zelenilo (ZZ1), zeleni obronci uz rub Kosteljine
(ZZ2), zastitno zelenilo uz vodotok (ZZ3) te postojeCe Sumske povrSine (ZZ4). Za sve
perivojne i pejsazne povrsine (Z1, ZZ3) predvidene ovim Planom treba napraviti projekte
uredenja na temelju kojih je mogucéa postupna sadnja i uredenje.

(2)  Javni park (Z1) i zelenilo uz vodotok (ZZ3), kao i ozelenjeni dijelovi gradevinskih
Cestica javnih i drustvenih sadrzaja moraju biti suvremeno i kreativno perivojno oblikovani
kako bi osim funkcionalnih zadovoljili i estetske kriterije. Prije izvedbe nuzno je izraditi
perivojni projekt. MogucCe je predvidjeti raznolike sadrzaje primjerene Kkarakteru
perivojnog prostora (sadrzaji za odmor, zabavu, igru, meditaciju i sl.). Moguca je uporaba
vode (fontana, manje jezerce, ...) kao posebnog elementa unutar zelene povrSine,
izgradnja malih perivojnih gradevina — paviljona, odrina (pergola), sjenica i sl. Perivoje
treba opremiti kvalitetnom suvremeno dizajniranom opremom.

(3)  Zastitno zelenilo (ZZ1) oblikovano je za potrebe zastite okolisa i sluzi za zastitu
pojedinih sadrzaja i namjena od drugih (kao npr. Prometnica koje prolaze uz sam rub,
sprjeCavanja erozije, zastite voda, zastite krajolika, zastite od buke, zastite zraka i sl.).
Uredenje i koriStenje ovih povrSina ponajprije je u funkciji zastite okolisa.). U nacelu one
se trebaju odrzavati u stanju zateCenosti, uz minimalnu dopunu biljnim materijalom,
prvenstveno visokim zelenilom, kako bi sprijeile pogled ili neko drugo "zagadenje"
prema odredenoj povrsini.

(4) Zastitno zelenilo uz vodotok Kosteljinu je u nacelu Sirine do 10,00 metara unutar
kojeg je moguce urediti pjeSaCku stazu do 3,00 metra Sirine i najmanje 2,00 metra
udaljenu od ruba vodotoka. U sjevernom dijelu (sjeverno od ceste za Cigrovec) moguce
je u tom pojasu urediti i biciklistiCku stazu. U slu¢aju da se u juznom dijelu Plana, na
podrucju sporta i rekreacije urede golf tereni, biciklisticka staza ne moze biti planirana uz
rub vodotoka, ve¢ samo pjeSacka.

(5) Djedja igralista se mogu urediti na svim planiranim javnim zelenim povrSinama, a
moguce ih je izvesti i u sklopu drugih planiranih perivojnih i pejsaznih povrsina (perivoja
stambenih naselja, gradskih gajeva i javnih perivoja). Potrebno je predvidjeti djeCja
igraliSta za malu djecu (do 7 godina) i za vecu djecu (7-14 godina).

(6) Postojece Sumske povrSine (ZZ4) mogu biti: gradski gajevi i Sume, krajobrazni
nasadi i zastitne pejsazne povrSine. Gradski gajevi i Sume naslijedene su Sumovite
povrSine namijenjene Setnji, odmoru i rekreaciji, te unaprjedenju slike mjesta. Gradnja
zgrada na ovim prostorima je apsolutno zabranjena. Krajobrazni nasadi - vocnjaci,
povrtnjaci, vinogradi, vrtovi i livade su neizgradeni prostori namijenjeni odmoru, rekreaciji
i poljodjelstvu u funkciji osobnih potreba. Gradnja zgrada na ovim prostorima je
zabranjena. PostojeCe zgrade koje nisu sukladne po namjeni i uvjetima koriStenja treba
prenamijeniti u sukladnu funkciju. Ako to nije moguce treba ih ukloniti, a iznimno se mogu
zadrzati postojece legalno izgradene zgrade bez dozvole za proSirenje.

4.8. UVJIETI GRADNJE PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
4.8.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE | GRADEVINA

Clanak 53.
JAVNA UREDENA PROMETNA POVRSINA

(2) Javna prometna povrsina je povrSina definirana prema posebnim zakonima koji to
reguliraju. UrbanistiCkim planom i aktom uredenja prostora previdena javna prometna
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povrSina je propisane Sirine i stupnja uredenosti koja omogucuje kvalitetno i sigurno
kretanje vozila i pjeSaka na nacin da se zadovoljavaju propisi i pravila struke, a ukljucivo
uredenje kolnika, biciklistiCkih staza, nogostupa, nasada (drvoreda) i polaganje
infrastrukture.

(2) Akt ostvarenja prava gradnje prema posebnim zakonima i propisima donesenim
na temelju tih zakona moZze se izdati, ukoliko je do gradevne Cestice osiguran pristup na
nacin kako to odreduje ovaj Plan. Javhom uredenom prometnom povrSinom ne smatra
se poljodjelski poljski put prikazan na katastarskoj podlozi plana u postoje¢em stanju. Da
bi takav put postao javnha prometna povrSina za isti je potrebno prethodno ishoditi akt
uredenja prostora kojom ¢e se odrediti Sirina kolnika, nogostupa, biciklistickin staza i
drvoreda (nasada), Sirina pojasa ulice te nacin uredenja i polaganja pratecCe
infrastrukture.

(3) Akt uredenja prostora za gradenje pojedinacne zgrade moze se izdati tek nakon
Sto je izdan akt uredenja prostora za javnu prometnu povrsinu.

Clanak 54.

(1) Ovim planom odredene su povrsine i pojasevi (koridori) infrastrukturnih sustava za
cestovni promet i telekomunikacije. Koji moraju biti planirani i ostvareni po najviSim
standardima zastite okolisa.

(2)  Vodenje ove infrastrukture planirano je tako da se prvenstveno koriste postojeci
pojasevi i ustrojavaju zajedniCki za viSe vodova, tako da se izbjegnu pejsazno vrijedni
prostori i vrijedno poljodjelsko zemljiSte, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih
tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog
okolisa.

(3) Na kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna mreZa - 2.a. Promet
odredeni su pojasevi za ceste i cestovna ¢vorista. Za novo planiranu izgradnju u predjelu
novih ¢vorista moze se provoditi uredenje zemljiSta iskljuCivo na temelju ovoga Plana.

4) Unutar zastitnog pojasa javne ceste za gradenje gradevina i instalacija na javnoj
cesti ili unutar zastithog pojasa javne ceste prethodno se mora zatraZziti uvjete od
nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima. Zastitni pojas javnih cesta (drzavnih,
zupanijskih i lokalnih) odreden je Zakonom o javnim cestama, a mjeri se od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa odnosno regulacijske crte javne ceste tako da je u pravilu Sirok sa
svake strane: za drzavne ceste 25 metara, za Zupanijske ceste 15 metara i za lokalne
ceste 10 metara. Ovim Planom predvideni su i veci cestovni/uliéni pojasevi ako je
postojeCa izgradnja to dozvoljavala kako bi se mogli uz ceste i u ulicama osigurati
dovoljan prostor za sadnju drvoreda i izvedbu biciklistiCkih staza.

(5)  Osnovna prometna gradska mreza unutar gradevnog podrucja sastoji se od:

- primarnih gradskih prometnica koje u pravilu povezuju grad sa Sirim prostorom,

- sekundarnih gradskih prometnica (glavnih gradskih ulica) koje u pravilu povezuju

gradska naselja medusobno i

- stambenih prometnica (ostalih gradskih ulica)

- kolno-pjesackih povrsina.
(6) Za gradske prometnice i ulice unutar obuhvata ovog Plana potrebno je osigurati
pojaseve za PRIMARNE GRADSKE PROMETNICE u Sirini 10,50-20,50 m, za SEKUNDARNE
GRADSKE PROMETNICE (sabirnice) u Sirini 9,00-19,00 m, za Stambene ulice u Sirini 7,50-
17,50 m i kolno-pjeSacke povrsine 3,50-5,50 m.
(7) Polozaj i Sirina pojedinih prometnih pojaseva javnih prometnica na podrucju
obuhvata Plana detaljno su prikazani i utvrdeni popre¢nim profilima na kartografskom
prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna mreZa - 2.a. Promet.
(8) U izgradenom i pretezito izgradenom gradevnom podrucju Sirina pojasa
prometnica i ulica podudara se s postoje¢om regulacijskom linjjom. To podrazumijeva
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odstupanje od izvedbe cjelokupnog planiranog uli€nog pojasa zbog prilagodbe postojecoj
izgradnji duz ulice, odnosno zbog postivanja povijesnog karaktera ulice. Odstupanje se
ne odnosi na dijelove cestovnog poteza gdje ne postoji zapreka postojeCih zgrada za
ostvarenje planiranog cestovnog/ulicnog pojasa.

(9) Sirina kolne trake utvrdena je u odnosu na vaznost prometnice, ali ona nikako ne
smije biti manja od 2,75 m. lznimno je moguce na dijelovima podrucja prihvatiti za
rekonstrukciju ili nastavak gradenja prometnice i sa uzim kolnic¢kim profilom, ali iskljucivo
kod tzv. prometnica 4. kategorije i ne dulje od 180,00 metara. Te prometnice se nazivaju
kolno-pjeSacke povrsine i u nacelu nemaiju fiziCki odvojen nogostup od kolnika.

(10) Kod postojecih stambenih ulica najmanja udaljenost regulacijske linije ulice od osi
kolnika ne moze biti manja od 4,25 m, osim u vec izgradenim povijesnim dijelovima grada
gdje iznimno moZe biti i manja (u slu¢aju kolno-pjesackih povrsina). Pristupni put do
jedne ili najviSe 4 gradevne Cestice mora biti Sirine najmanje 5,00 m (iznimno u pretezito
izgradenim dijelovima grada najmanje Sirine 3,50 m). Kad se takav pristup osigurava
putom u vlasniStvu gradana (privatni put) u uvjetima uredenja prostora mora se odrediti
da je taj kolni prilaz (najvece duljine do 40,00 m) sastavni dio jedinstvene gradevne
Cestice za koju se izdaju uvjeti uredenja prostora.

(11) Slijepa ulica bez okretista moze biti najvece duzine do 60,00 metara, a kod
izgradnje tzv. L-okretiSta duzina moze biti 100,00 m, kod T-okretista 120,00, kod Y-
okretista 150,00 m, a kod kruznog okretiSta najveca duzina slijepe ulice moze biti 180,00
metara. Iznimno se kod postojecCih ulica moZe zadrzati postoje¢a duZina i postojeCa
Sirina, ali ne manja od 3,50 metara. U slu€aju da postoje¢a ulica nema minimalnu Sirinu
ista se mora rekonstruirati i proSiriti i dok se to ne provede nije moguce odobravati
gradnju na neizgradenim Cesticama uz nju.

(12) Kod rekonstrukcije postoje¢ih i gradnje novih ulica treba obvezno predvidjeti
sadnju drvoreda Sirine od 3,00 do 5,00 metara. Drvorede treba planirati uz sve
prometnice gdje prostorni uvjeti to omogucavaiju.

(13) Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih cesta i ulica treba obvezno izgraditi
skoSenja nogostupa na pjeSackim prijelazima za svladavanje visinskih razlika za osobe s
teSko¢ama u kretanju (sprje€avanje «urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera»).

(14) Kod gradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih cesta i ulica treba obvezno voditi
raCuna o mogucnosti izvedbe biciklistickih staza. To se naroCito odnosi na glavne
gradske prometnice.

Clanak 55.
ULICNA MREZA | TRGOVI

Q) Ovim Planom omogucena je gradnja ulica, trgova, perivojnih trgova, kao i ostalih
prometnih gradevina i povrSina. Kao posebna vrijednost Pregrade isticu se njegove javne
gradske povrsine, kao npr. trg Gospe Kunagorske. Sve ove povrSine treba zadrzati u
izvornom obliku, tj. ne smanijivati ih, te odgovarajuce ih komunalno opremiti.

(2) Ovim Planom predvida se gradnja i uredivanje osnovne ulicne mreze i ostalih
nekategoriziranih ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnog, pjeSackog i
biciklistickog prometa, te osiguraju uvjeti za afirmaciju postojece i formiranje nove mreze
javnih prostora.

3) Ovim Planom predvida se gradnja i uredivanje trgova i perivojnih trgova kao
vaznih prostora javnih okupljanja te uredenje perivoja i SetaliSta kao prostora znacajnih
za promicanje identiteta naselja Pregrada. Ako se neposredno uz javnu povrsinu — trg
nalazi i gradevna Cestica sa javnim sadrzajem, moguce je neizgradeni dio te Cestice
prostorno povezati sa tim trgom. U slu€aju da se radi o spajanju tih povrSina (npr.
perivojni dio parcele gradske knjiznice te juzni dio parcele Zupne crkve) sa postoje¢im
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trgom Gospe Kunagorske, tada se odredenim pejzazno-urbanisti¢kim rjeSenjima svakako
treba naglasiti i oCuvati povijesni trapezoidni oblik trga.

Clanak 56.
PJESACKE POVRSINE, PUTOVI | STAZE

(1) Kretanje pjeSaka osigurava se gradnjom pjeSackih hodnika, ulica, trgova I
perivojnih trgova, SetaliSta i mozebitnih pothodnika. Najmanja Sirina povrSine za kretanje
pjeSaka (nogostup ili plo€énik) ovisi o kategoriji ulice unutar Cijeg se pojasa nalazi i
stvarnim prostornim uvjetima na temelju postojeceg stanja. Tako Sirina treba biti od 1,50
do 2,00, a iznimno u vec¢ postojecim ulicama 1,00 metar.

(2) Na mjestu pjeSackih prijelaza preko kolnika obvezna je izgradnja skoSenja
rubnjaka i dijela nogostupa (rampe) nagiba do 8% za potrebe osiguravanja prolaza
osoba s teSko¢ama u kretanju (invalidi, starije osobe, roditelji s djec¢jim kolicima i sl.),
odnosno uklanjanja "arhitektonskih barijera”.

(3) Na svim javnim pjeSackim povrSinama obvezna je izvedba ograda na mjestima
razlike u visini podne plohe vecoj od 60 cm, odnosno uz stube i rampe kojima se
svladava visina vec¢a od 45 cm. Visina stuba na javhom prostoru moze biti najvise 14,5
cm. Uz stube se obvezno mora izvesti kosa traka propisanog nagiba za guranje kolica i
bicikla radi svladavanja "arhitektonskih barijera”. Kosine ili rampe kojima se mogu kretati
osobe sa poteSko¢ama u kretanju nikako ne projektirati okomito na ulaz (u zgradu ili
neku javnu povrSinu) ve¢ isklju€ivo paralelno (sa zgradom ili javnhom povrSinom). Na taj
nacin se izbjegava naglaSena pojavnost rampe u prostoru. Javno stepeniste, kao dio
pjeSackih povrsina i trgova treba takoder "ugraditi" unutar uzdignute plohe, a nikako ne
ostaviti izvan. Uz nezasticeni dio rampe ili stubista treba svakako planirati izvedbu
pokosa sa nasadom.

(4) Obveza je uredenja i izgradnje pjeSackih povrSina pri rekonstrukciji postojecih i
gradnji novih prometnica uz primjenu standarda koji omogucéavaju kretanje svima (i
osobama s teSko¢ama u kretanju).

Clanak 57.
PARKIRALISTA | GARAZE

(1) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) za stambenu namjenu
utvrden je Odredbama ovog Plana (Clanci 21-24, 30 i 31). Potreban broj parkiraliSnih ili
garaznih mjesta (PGM) za osobna vozila potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici.
Potreban broj PGM za stambenu namjenu odreduje se uz najnizi dozvoljeni kriterij od 1
PM za 1 stan.

(2) U sredidnjem dijelu mjesta Pregrada potreban broj parkiraliSnih (PM) ili garaznih
mjesta (GM) za pojedini javni ili druStveni sadrzaj iznimno moze se osigurati na javhom
parkiraliStu udaljenom najvise do 300 metara. Pod parkiraliSnim mjestom smatra se i
parkiranje unutar zasebne prometne zgrade (u podzemnim i nadzemnim etazama), na
nacin da su parkiraliSna mjesta otvorena. Pod garaznim mjestom smatra se parkiranje
vozila u zasebnom prostoru za samo jedno vozilo koje se moze zatvoriti i na taj nacin
osigurati. 1znimno, parkiraliSta ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moze biti izgraden u
pojasu ulice - u drvoredu. Pri tome Sirina kolnika i pjeSackog nogostupa ne smije biti
manja od propisane.

3) Za zgrade drugih namjena broj PM odreduje se u odnosu na 1000 m? bruto
izgradene povrsine prema sljedeéim kriterijima:

NAMJENA ZGRADE MINIMALAN BROJ PM
proizvodnja, skladista 6
zgrade za trgovinu 30
poslovne i upravne zgrade 20
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ugostiteljstvo (restorani i sl.) 50

zgrade druStvene namjene 10
U bruto povrSinu zgrade za potrebe izraCuna broja PM ne uraCunavaju se povrSine
garaza i jedno- ili dvonamjenskih sklonista za sklanjanje ljudi uslijed ratnih opasnosti.

4) Ukoliko se broj PM ne moZe odrediti prema normativu iz stavka 3. ovoga ¢lanka
tada se primjenjuju slijedeci normativi — po jedno PM za:

hotele, motele, pansione na dva lezaja

dvorane za javne skupove (kina, kazaliSta i sl.) na 10 sjedala

Sportske dvorane na 10 sjedala

ugostiteljstvo na 4 stajaca ili sjede¢a mjesta

Skole i predskolske ustanove na razred ili grupu djece

bolnice na 4 kreveta ili 3 zaposlena u smjeni
domove zdravlja, poliklinike, ambulante na 3 zaposlena u smjeni

socijalne ustanove na 3 zaposlena u smjeni

vjerske zgrade na 20 sjedecih mjesta

5) Na podru€ju najuZzega srediSta mjesta Pregrada i podru€ja zastite moguce je
ispunjavanje samo 50% od propisanog broja potrebnih PM, uz obavezu da se uz rub
predmetnog podrucja osiguraju javna parkiralista.

(6) Parkiralista gradena uz kolnik (u zelenom pojasu unutar prometnice) mogu biti
uzduzna ili okomita na rubnjak kolnika. Kod ulica sa jednosmjernim prometom moguca je
izvedba i parkiralista pod kutom od 45° ili 60°. Kada se izvodi parkiranje pod kutom tad se
"slobodni" trokut izmedu parkirnog mjesta i ruba nogostupa obavezno mora ozeleniti.

(7) Uredenjem parkiranja u pojasu prometnice ne smije se nikako ometati pristup
gradevinskim Cesticama uz tu prometnicu, odnosno zaustavljanje dostavnih vozila za
opskrbu trgovacko-ugostiteljskih sadrzaja.

(8) Na javnim parkiraliStima najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSta mora biti
uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkiralistima s manje od 20 PM
najmanje 1 PM mora biti uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba.

(9) Garaze se mogu graditi iskljuivo u podrumskim etazama javnih i drustvenih
zgrada. Ovisno o investitoru one mogu biti javne ili privatne. Iznimno je moguca izgradnja
i viSeetaznih javnih garaza/parkiralista ako se oni predvide detaljnim planom uredenja.

Clanak 58.
MREZA BICIKLISTICKIH STAZA | TRAKA

(1) Biciklisticke staze i trake mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica, kao
zasebna povrsSina uz nogostupe odnosno kao zasebna povrsina uz kolnike. ObiljeZavaju
se posebnom prometnom signalizacijom.

(2) Najmanja Sirina biciklistiCke staze za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni
promet 1,6 m.

3) Na prolazu biciklistiCcke staze uz stajalista javnog prijevoza ista se ne smije
prekidati, a niti biciklistiCka staza smije suzavati prostor za ¢ekanje putnika.

4) Uzduzni nagib biciklistiCke staze ili trake smije biti najviSe 8%. Na krizanjima
biciklistiCcke staze vode se uz pjeSacke prijelaze uz obvezno skoSenje nogostupa na
mjestu prijelaza kolnika tako da rubnjak nogostupa ne smije biti viSi od 3 cm od razine
kolnika.

(5) Ukoliko se biciklisticka staza ili traka vodi neposredno uz kolni€¢ku traku obvezno
se ista mora vidljivo oznaciti i odvoijiti njena povrsina od kolnika.
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Clanak 59.
BENZINSKE POSTAJE

(2) Na podruCju obuhvata Plana nalazi se jedna gradevinska Cestica na kojoj je
izgradena benzinska stanica koja svojim polozajem, velicinom i nacCinom gradnje
ispunjava sve sigurnosne uvjete (u pogledu zastite okolisa) i potrebe grada stoga se ovim
Planom ne predvidaju dodatne povrSine za izgradnju benzinskih postaja.

(2) Dosadasnja benzinska postaja uz glavnu prometnicu se zatvara i njena Cestica se
prenamjenjuje u mjeSovitu namjenu.

3) U sluCaju potrebe za novim benzinskim postajama, iste se mogu smjestiti u
podrucju poslovne namjene, ali Sto dalje od potoka Kosteljine.

4) Unutar zgrade na prostoru benzinske postaje moguce je urediti manji prodajno-
ugostiteljski sadrzaj, prodaju plina u bocama, autopraone za osobna vozila, te ostale
sadrZaje dozvoljene vazecim propisima za benzinske postaje.

(5)  Odvodnja oborinskih voda sa svih "poplo¢enih" povrSina benzinske postaje mora
biti proCiS¢ena preko propisanog mastolova i precCistaca i tek tada ispustena u sustav
javne odvodnje oborinskih voda.

Clanak 60.
KOLODVORI | STAJALISTA JAVNOG PRIJEVOZA

(1) Na gradevinskoj Cestici oznake AK planirana je izgradnja autobusnog kolodvora.
Zgrada autobusnog kolodvora moze biti najviSe do P+1, sa prate¢im poslovno-trgovacko-
ugostiteljskim sadrzajima na svim etaZzama. Visina zgrade do krovnog vijenca najvise
9,00 metara.

(2)  Svi planirani peroni moraju biti natkriveni nadstreSnicom koja c¢e biti spojena sa
glavhom zgradom.

3) Na gradevnoj Cestici autobusnog kolodvora treba osigurati prostor za kratkotrajno
parkiranje autobusa i to najvise do 50% ukupnog broja natkrivenih perona. Ujedno treba
osigurati parkiraliSte za osobna vozila te mjesta za taxi stajaliste.

4) Prednji dio gradevne Cestice (prema javnoj prometnici) obvezno mora imati
drvored, odnosno isti se treba urediti kao park-trg.

(5)  Okretista i stajaliSta za vozila javnog prometa mogu se graditi iskljuivo unutar
cestovnog pojasa pojedine prometnice. Na stajaliStima se trebaju postaviti nadstreSnice
za zastitu od vremenskih neprilika.

4.8.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE | GRADEVINA

Clanak 61.
TELEKOMUNIKACIJE | POSTE

(1) Ovim Planom odredene su povrSine i pojasevi za rekonstrukciju i gradnju
distribucijske telekomunikacijske kanalizacije (DTK) i telefonskih centrala.

(2) Postavljanje magistralnih telekomunikacijskih vodova (zra¢nih ili podzemnih)
unutar podrucja utvrdenih ovim Planom vrsit ¢e se u nacelu isklju€ivo unutar prometnih
pojaseva. lznimno je moguca izvedba zracnih vodova na dijelu gdje se tek zapoc€inje sa
privodenjem prostora konacnoj svrsi i namjeni, ali se treba teZiti Sto skorijem postavljanju
podzemnih vodova.

3) PostojeCe i planirane zgrade i mreze telekomunikacija prikazane su nha
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - 2.b. Posta
i telekomunikacije.
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4) Nove zgrade poste (ukoliko se ukaze potreba) mogu se graditi u podrucje
mjeSovite ili javne i druStvene namjene, a prema uvjetima za izgradnju koji su utvrdeni
ovim Planom.

4.8.3. ENERGETSKI SUSTAV (ELEKTRO- | PLINOOPSKRBA)

Clanak 62.
GRADEVINE ZA OPSKRBU ELEKTRICNOM ENERGIJOM

(1) Opskrba grada elektrichom energijom i njeno koriStenje osigurati ¢e se
odgovaraju¢im koridtenjem prostora i odredivanjem pojaseva za gradnju trafostanica i
mreze koja ¢e se napajati iz elektroenergetskog sustava Republike Hrvatske te
prijenosnih elektroenergetskih uredaja i mreze nizih naponskih razina.

(2) Na podrucju ovoga Plana (list 2.c. Elektroenergetika) predvideno je postavljanje
elektroenergetskih vodova podzemno i to isklju€ivo unutar cestovnih pojaseva, odnosno
unutar pojasa postojecih ili planiranih zelenih povrsina (i to iskljuCivo njihovim rubom).
PostojeCe elektroenergetske vodove koji se ne nalaze unutar pojasa postojecih ili
planiranih prometnih pojaseva (bilo podzemno ili nadzemno) postepeno treba izmaknuti
unutar cestovnih pojaseva.

(3) Iznimno je moguca izvedba zracnih vodova na dijelu gdje se tek zapocCinje sa
privodenjem prostora konacnoj svrsi i namjeni, ali se treba teZiti $to skorijem postavljanju
podzemnih vodova.

(4) Polozaj gradnje trafostanica 20/04 kV predloZzena je ovim Planom nacelno. U
skladu sa stvarnim potrebama, narocito unutar podruéja poslovne namjene, moguca je
gradnja novih trafostanica i mimo onih predlozenih ovim Planom. Za te trafostanice mora
se predvidjeti gradevna Cestica minimalne povrSine 7,00x7,00 m i to neposredno uz rub
postojece ili planirane prometnice, kako bi se do zgrade trafostanice osigurao Sto
jednostavniji pristup sa javne prometne povrSine. Za podrucja za koje je predvidena
izrada detaljnog plana uredenja, polozaj gradevnih Cestica za trafostanice utvrdit ¢e se
tim planom.

Clanak 63.
PLINOVODI | GRADEVINE ZA OPSKRBU PLINOM

(1) Ovim planom je planirana izvedba plinoopskrbne mreze na podrucju cijelog
obuhvata. Plinoopskrba ¢Ce se izvrsiti prirodnim plinom putem niskotlacne plinske mreze.
Planom su utvrdene povrSine i pojasevi za srednje-tlaéne plinovode (kao nadogradnja
postojece plinske mreze i opskrbnih pravaca), a gradenje i uredenje mjerno-redukcijskih
stanica (MRS) ¢e se utvrditi prilikom spoznaje o buduc¢im korisnicima i potrebnim
kapacitetima na pojedinom podrucju Plana.

(2) |zvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda utvrdenih ovim Planom treba
izvoditi u skladu s posebnim uvjetima za distribuciju plina

3) Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s
propisima lokalnog distributera. PredloZzene trase niskotlacnih plinovoda osiguravaju
minimalnu sigurnosnu udaljenost od zgrada 1,00 m z, a od drugih vodova komunalne
infrastrukture 1,00 m, u skladu s posebnim propisima. Minimalna sigurnosna udaljenost
za srednjotlacne plinovode STP je 2,00 m, a za visokotlaéne plinovode VTP je 10,00 m.
4) Moguca je rekonstrukcija postoje¢e plinske mreze u slu€aju njenog nedovoljnog
kapaciteta, dotrajalosti ili uklapanja u novi raspored ostalih komunalnih instalacija.

(5) Ukoliko se ulice po kojima su polozeni plinovodi rekonstruiraju, u sklopu

kucne prikljucke.
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(6) PostojecCe i planirane gradevine i mreze sustava plinoopskrbe prikazane su na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — 2.d
Energetski sustav - plin.

4.8.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Clanak 64.
GRADEVINE | UREDAJI ZA OPSKRBU VODOM

(2) Na podruc€ju ovoga Plana predvideno je postavljanje vodoopskrbnih cjevovoda
isklju€ivo unutar cestovnih pojaseva, odnosno unutar pojasa postojecih ili planiranih
zelenih povrsina (i to isklju€ivo njihovim rubom). Postojece vodoopskrbne cjevovode koji
se ne nalaze unutar pojasa postojecih ili planiranih prometnih pojaseva treba $to je prije
moguce preloziti

(2) Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozarne koliCine vode te
imati izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu. Nadzemne hidrante treba
projektirati i postavljati izvan kolnika, ali unutar cestovnog pojasa sa najvecom
medusobnom udaljenosti od 80,00 m. Protupozarna koli¢ina vode odredena je u koli€ini
od 54,0 I/s.

(3) Vodoopskrbna mreza predloZzena je prstenasto zatvorena. Trase postojecih i
planiranin magistralnih i lokalnih cjevovoda ucrtane su na kartografskom prilogu 2.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mrezZa - 2.e. Vodonogospodarski sustav.

Clanak 65.
GRADEVINE | UREBPAJI ZA ODVODNJU VODA

(1) Ovim Planom odredene su povrSine i pojasevi za gradnju gradevina i uredaja za
odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda, tako da se:

- grade gradevine i uredaji mjeSovite javne kanalizacije, a gradevine i uredaji
razdjelne kanalizacije samo tamo gdje je to odredeno te u skladu s posebnim
uvjetima «Hrvatskih voday;

- odvodnja otpadnih voda gdje nije izgraden ili se ne planira izgradnja javnog
sustava odvodnje zbog lokalnih uvjeta i posebnosti sustava odvodnje rieSavati ce
se u skladu sa posebnim uvjetima «Hrvatskih voda».

(2)  Otpadne vode prociS¢avati ¢e se na srediSnjem uredaju za prociS¢avanje otpadnih
voda (koja se nalazi van obuhvata ovoga Plana);

3) lzgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s
posebnim uvjetima nadlezne ustanove zaduzene za odvodnju.

4) Na podru¢ju ovoga Plana predvidene su crpne stanice i kisni preljevi. ToCna
lokacija i izvedba istih utvrditi ¢e se u skladu s posebnim propisima i uvjetima, a nakon
saznanja o mogucim "opterecenjima".

(5)  Svikanali za odvodnju otpadnih voda moraju se izvesti kao zatvoreni.

(6) Gdje god postoji javna kanalizacijska mreza, sve gradevine se moraju prikljuciti na
tu mrezu. Tamo gdje se planira javna kanalizacijska mreza potrebno je sve gradevine
izvesti tako da se u buduénosti mogu priklju€iti na sustav javne odvodnje, a do tada je
potrebno otpadne vode sakupljati u vodonepropusnim septickim jamama. Tamo gdje se
ne planira sustav javne odvodnje za svaku zgradu je potrebno propisno izvesti
pojedinacne septicke jame.

(7) lzvedene kolektore koji prolaze podru¢jem za izgradnju po potrebi ¢e trebati
izmjestiti unutar planiranih prometnih pojaseva. U protivnom ¢e se kod gradnje gradevina
(izdavanja posebnih uvjeta) morati toCno urisati u katastarsku podlogu to€an polozaj
kolektora kao i zastitni pojas unutar kojeg se ne¢e moci nista graditi.
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(8) Trase postojeCeg i planiranog sustava odvodnje ucrtane su na kartografskom
prilogu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - 2.6. Odvodnja otpadnih
voda.

Clanak 66.
GRADEVINE | UREDAJI ZA UREDENJE POTOKA | VODA

(2) Ovim Planom odreduju se povrsine i pojasevi za uredenje i odrzavanje postojecih
vodotoka, posebno odvodnih otvorenih kanala za prihvat bujiénih oborinskih voda, a
prema Zakonu o vodama.

(2) Granica vodnog dobra uz vodotok Kosteljina utvrduje se na udaljenosti od 5m od
ruba korita vodotoka.

3) Na povrSinama za gradnju Sto graniCe s vodotokom, planiranom ili postojeCom
regulacijskom gradevinom te drugim vodnim dobrom, u svrhu sprjeCavanja pogorSanja
vodnog rezima, ne mogu se graditi gradevine niti podizati ograde na udaljenosti manjoj
od propisane posebnim propisima, odnosno ne manje od 550 m od postojeceg ili
planiranog gornjeg ruba korita potoka.

4.9. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA TE AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 67.
NACELA ZASTITE

(1) Opca nacela zastite jesu:

- Ocuvanje i zastita prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti
prostora;

- Poticanje i unaprjedivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljiSta
zadrzavajudi tradicijski i prirodni ustroj;

- ZaStita podrucja prirodnih biotopa;

- Osiguranje ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog
neizgradenog prostora;

- Ocuvanje i obnova svih povijesnih gradevina i graditeljskih sklopova spomenickih
svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

- Ocuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja,
naslijedenih vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

- ZadrZavanje povijesnih trasa putova (starih putova, pjeSackih staza i poljskih
putova te Sumskih prosjeka);

- Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima.

4.9.1. MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 68.

(1) Na podrucju ovoga Plana nema dijelova prirode zasticenih temeljem Zakona o
zastiti prirode.

(2)  Zastiti pojas uz korito potoka Kosteljina treba biti Sirok najmanje 5,00 metara
obostrano i to mjerec¢i od ruba korita zbog oCuvanja bioloSke raznolikosti te ostaviti
neizgradeni prostor doline od Bezanca do Vrha Pregradskog. Moguéa je namjena kao
Sto je sport i rekreacija, bez visoke gradnje kako bi se saCuvala vizualna prostranost
doline i bar djelomi¢no krajobrazni identitet i prepoznatljivost pregradskog kraja.
(Zakonom o zaétiti prirode NN br.70/05. u ¢lanku 50 stavak 3 propisan je obalni pojas od
dva metra koji predstavlja ekolo$ki znac¢ajno podrucje).
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(3) Zakonom o zastiti kulturnih dobara treba oCuvati zapuStene prostore perivoja i
provesti proSirenje zastite i na pripadajucu povijesnu ambijentalnu cjelinu kastela Gorica
i dvorca Dubrava.

(4) Zakonom o Sumama, Sume i Sumsko zemljiSte ne smije se prenamijeniti za
izgradnju ili druge potrebe. Danasnji raster Suma treba oCuvati u odnosu na poljodjelske
povrSine, kako u nizinskom tako i na obroncima okolnih brezuljaka.

(5) Temeljem odredbi u Zupanijskom prostornom planu provesti zastitu Kuna gore
sukladno Clanku 22 Zakona o zastiti prirode.

(6) Sukladno ¢lanku 55 Zakona o zastiti prirode, na oranicama i livadama ocuvati
vrijedna i ugroZena rubna stanista zivica, pojedinaCna stabla, skupine stabala, bare, i
pojaseve livada

Clanak 69.

(1) Za sve graditeljske zahvate u predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne drZzavne ustanove za za$titu prirode. U tim
predjelima zastite nije moguca izgradnja koja se inaCe dozvoljava izvan gradevnih
podrucja.

(2) U predjelima zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti (ZZ2) izgradnja je moguca
uz ishodenje i pridrzavanje posebnih uvjeta nadleznog ureda za zastitu prirode, kao i
odredbi iz €lanka 27 ovog Plana.

3) Na podru€ju obuhvata ovoga Plana propisuje se oCuvanje Sumskih povrSina
(zabrana sje€a koje bi mogle promijeniti panoramsku sliku mjesta). Sume se ne smiju
prenamijeniti za druge namjene (izgradnja i sl.). Potrebno je gospodariti Sumama (i
dijelovima Suma) na nacin da se oCuvaju autohtone Sumske zajednice, a u skladu s
vazeéim zakonima i propisima.

(4)  Zastita perivojnih i pejsaznih povrSina (perivoji, SetaliSta, ulicni drvoredi, drvoredi
uz vodotoke, djecja igralista, vrtovi, vo¢njaci i dr.) podrazumijeva sustavno odrzavanje:
pomladivanje, obrezivanje, Cis¢enje od samoniklog bilja i sl., te potpuno oCuvanje likovno-
kompozicijskih odlika takvih tvorevina. Zabranjuje se smanjenje ovih povrSina u korist
drugih namjena.

4.9.2. MJERE OCUVANJA | ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Clanak 70.
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturnih dobara —
gradevno-krajobraznih sklopova i pojedinaénih kulturnih dobara, oznafenih na

kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina — proizlaze iz
vazecih zakona, propisa i uputa.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na: pojedinacnim spomeniCkim zgradama, gradevnim
sklopovima, €esticama na kojima se spomeniCke zgrade nalaze te predjelima (zonama)
zastite kulturnin dobara i kultiviranog krajolika, ili drugim predjelima s utvrdenim
spomenickim svojstvima.

3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeéi zahvati na
zastiCenim zgradama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje
postojeCih zgrada, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe
(adaptacije), rusenja i uklanjanja zgrada ili njihovih dijelova, novogradnje na zasti¢enim
Cesticama ili unutar zasticenih predjela, funkcionalne prenamjene postojecih zgrada i sl.
4) U skladu s odredbama Zakona o zas$titi i o¢uvanju kulturnih dobara za sve radove
na nepokretnim kulturnim dobrima ili za bilo koje zahvate unutar zastiCene povijesne
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cjeline Pregrade potrebno je ishoditi sve zakonom propisane suglasnosti od nadleznog
konzervatorskog odjela i to:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole za rekonstrukcije,
adaptacije ili obnovu nepokretnih kulturnih dobara, kao i za izgradnju unutar
zasti¢ene povijesne cjeline),

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole) i
nadzor u svim fazama radova.

(5) Zasticenim povijesnim gradevinama i graditeljskim sklopovima, smatraju se ona
koja su upisana u Registar kulturnih dobara ili su zasticena RjeSenjem o preventivnoj
zastiti: Zupna crkva Uznesenja Blazene Djevice Marije i Zupni dvor, povijesni graditeljsko
krajobrazni sklopovi dvoraca Gorica, Dubrava i BeZanec, grobna kapela Kristova
Raspec¢a.Za svaku pojedinacnu povijesnu zgradu kod koje su utvrdena spomeniCka
svojstva kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadajuca Cestica, ili njezin povijesni
vrijedni dio. Povijesne zgrade obnavljaju se cjelovito zajedno s njihovim okoliSem:
pristupom zgradi, vrtom, perivojem, voénjakom, dvoriStem i sl.

Clanak 71.
POJMOVNIK

(2) |zrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u ovom Planu osim onih utvrdenih Zakonom
0 zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara imaju sljede¢e znacenje:

1. Adaptacija je obnova ili preuredenje unutrasnjeg prostora gradevine u svrhu
kvalitetnijeg funkcioniranja i poboljSanja uvjeta stanovanja ili rada. Prilikom adaptacije
potrebno je oCuvati izvornu prostornu organizaciju glavnih prostora.

2. ArheoloSka istrazivanja ukljuCuju niz radnji kojima je cilj istrazivanje arheoloSkog
lokaliteta, a obuhvacaju: vizualni pregled terena, snimanje geo-radarom, arheolo$ko
sondiranje (iskop pojedinih sondi) ili istrazivanje Citavog lokaliteta. Prethodno arheolosko
ispitivanje obuhvac¢a samo vizualni pregled i eventualno istraZivanja geo-radarom. Po
zavrSetku arheoloskih istrazivanja, ovisno o njihovim rezultatima donosi se odluka o
daljnjim postupcima s lokalitetom i nalazima.

3. Arheolosko rekognosciranje je postupak pregleda terena u svrhu prepoznavanja
lokaliteta i utvrdivanja njegovog polozaja, opsega, kronoloSkog odredenja i vrste.
Rekognosciranja se provode zbog izrade arheoloSke topografije nekog prostora ili kao
istrazivanja koja prethode arheoloskim.

4, Konzervacija je osnovna metoda zastite dijelova povijesne gradevine (gradevinsko
— arhitektonskih elemenata, elemenata zavrSne obrade gradevine) koja podrazumijeva
zaustavljanje daljnjeg propadanja zadrZzavanjem odredenog stupnja sacuvanosti.

Postupak konzerviranja vrSi se specijalistickim restauratorsko — konzervatorskim
metodama koje ovise o uvjetima i stanju struktura koje se Zeli zastiti.
5. Odrzavanje je osnovna metoda konzervacije povijesne gradevine koja

podrazumijeva redoviti pregled i obavljanje manjih obrtnicko gradevinskih radova, a
uklju€uje popravke pokrova, oluka, bojanje stolarije i bravarije te elemenata unutrasnjeg
uredenja i instalacija. Svi dotrajali elementi gradevne strukture (osim instalacija) trebaju
se odrzavati i popravljati u tradicionalnim oblicima, materijalima i tehnikama.

6. Povijesna matrica podrazumijeva prostorni ustroj naselja formiran tijekom njegova
povijesnog razvoja, a €ine ga: mreza ulica (putova), trgovi, perivoji i ostali javni prostori,
povijesna parcelacija i karakteristiCni tipovi gradevne strukture.

7. Povijesni graditeljsko krajobrazni sklop je prostorna funkcionalna cjelina koja se
izgradivala tijekom povijesti, a C€ine ga: glavna gradevina (stambena ili javna),
gospodarske ili pomoc¢ne gradevine, reprezentativni prostori (perivoji, drvoredi..) te
gospodarski sklop (vrtovi, voénjaci, ribnjaci ..). Obnova sklopa podrazumijeva oCuvanje
njegove prostorne cjelovitosti, bez podjele na nove prostorno funkcionalne cjeline.
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Preporucljivo je da se svi dijelovi prostora o€uvaju u funkcionalnoj povezanosti s glavhom
gradevinom.

8. Redizajn procelja je postupak kojim se proc€elju koje je oblikovano u neskladu s
karakteristikama lokalnog ambijenta mijenja izgled i to u: artikulaciji i obradi otvora,
materijalima i detaljima zavrSne obrade, bojama, stolariji itd.

9. Rekompozicija je metoda preoblikovanja gradevine s ciliem prilagodbe ambijentu u
kojem se nalazi.

10. Rekonstrukcija je metoda kojom se oStecenoj povijesnoj gradevini vraca cjelovit
oblik na temelju postojecih izvornih struktura, nacrta, starih fotografija, pisanih izvora kao
i analogija komparativnih primjera.

11. Replika se izvodi metodom faksimilske rekonstrukcije kada je gradevina gotovo u
potpunosti unistena. Kao izvor podataka za postizanje vjerodostojne cjelovitosti koriste se
ruSevna struktura, nacrti i fotografije. Replika se u cijelosti izvodi zamjenskim istovrsnim
materijalima.

12. Restauracija je metoda obnove (poboljSanja stanja) izvornog ili nekog drugog
vrijednog povijesnog sloja gradevine (najkvalitetnije faze) s visokim stupnjem njegove
oCuvanosti, uz prethodna arheoloSka, restauratorska i konzervatorska istrazivanja.
Uklju€uje moguénost primjene odredenog stupnja rekonstrukcije.

13. Restitucija je metoda obnove povijesne gradevine kojom se postojeCe stanje
nastalo neodgovaraju¢im intervencijama, mijenja izvornim ili nekim drugim vrijednim
povijesnim slojem. lzvodi se na temelju oCuvanih dijelova izvorne grade, starih nacrta,
fotografija, pisanih izvora i analogije komparativnih primjera.

14. Revitalizacija podrazumijeva vracanje funkcije napustenih gradevina i prostora,
odnosno davanje novih sadrzaja kojima ¢e se omoguciti nastavak njihova Zzivota.
UnoSenjem novih sadrzaja ne smije se promijeniti osnovni karakter prostora i
arhitektonske vrijednosti gradevine. Provodi se usporedo s drugim metodama kao $to su
konzervacija, restauracija i sl.

15. Sanacija ukljuuje gradevinske zahvate na povijesnoj gradevini kao Sto su:
popravci zbuke, hidroizolacije, sustava odvodnje oborinskih voda, sanaciju od vlage,
staticku sanaciju konstruktivnih elemenata i sklopova i sl. Sanacija podrazumijeva
temeljiti popravak gradevine, poboljSanje njezina gradevinsko tehnickog stanja u
oblicima, materijalima i tehnikama izvornog stanja.

Clanak 72.

(1) Zasticenim gradevinama i prostorima, kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i
na koje se obvezatno primjenjuju sve odredbe Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara, smatraju se sve gradevine i prostori koje su u ovom Planu navedeni kao zone
zastite, i to kao: A zona najstroze, B zona stroge zastite i C zona umjerene zastite.

(2) Unutar A zone (prvi stupanj) zastite koja obuhvaca prostor najuze povijesne jezgre
grada Pregrade, zone perivoja dvoraca Dubrava i Gorica, nije moguc¢a nova gradnja. Svi
radovi na gradevinama moraju se odvijati u okvirima restauracije, sanacije i odrZzavanja
izvornog stanja, uz moguénost manijih prilagodbi u interijeru za odvijanje funkcije. Prije
izvodenja bilo kakvih gradevinskih radova, izuzev obnove pokrova i sanacije od vlage,
trebaju se provesti konzervatorsko restauratorska istrazivanja gradevine. Za obnovu i
uredenje perivoja dvoraca treba izraditi povijesnu analizu i ocjenu stanja biljnog
materijala, te oCuvane povijesne perivojne opreme. U ¢lancima 75-80 ovih odredbi date
su op¢e smijernice i uvjeti za svaku od gradevina iz ove zone zastite. Prije donoSenja
konaénih uvjeta za zahvate na pojedinim gradevinama biti ¢e svakako potrebno od
nadleznog konzervatorskog odjela zatraziti i dodatne posebne uvjete za svaku pojedinu
gradevinu.
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3) Unutar B zone (drugi stupanj) zaStite koja obuhvaéa ambijente i gradevine
povijesne jezgre grada Pregrade i nekadasnjih gospodarskih sklopova dvoraca Dubrava i
Gorica, nije moguca nova gradnja Ciji bi volumeni i oblikovanje narusili prostorne odnose i
arhitektonska obiljezja povijesnih gradevina. Na povijesno vrijednim gradevinama
moguce je odrzavanje i konzervacija te manje adaptacije i prilagodbe suvremenim
funkcijama, uz uvjet oCuvanja njihovih izvornih vanjskih obiljezja. Recentne (novije)
gradevine u povijesnoj jezgri koje su po svojim urbanistiCko arhitektonskim obiljezjima
integrirane (uklopljene) u prostor, odnosno povijesni ambijent i ocijenjene su kao
ambijentalno prihvatljive, moguce su adaptacije interijera, manja izgradnja u dvoristima,
redizajn procelja u cilju poboljSanja izgleda gradevine. Moguca je potpuna ili djelomi¢na
rekonstrukcija recentnih gradevina, uz uvjet postivanja povijesne gradevne linije, visine
izgradnje, nagiba krova, kvalitetnog oblikovanja ulicnog procelja, postivanje veliCine i
proporcije prozorskih i vratnih otvora, a prema obiljezjima povijesno vrijedne strukture. U
dvoriStima otvorenim prema potoku Kosteljina moguce su rekonstrukcije dvoriSnih
gradevina, najvise prizemne visine s podrumom, iznimno P+1, bez potkrovlja i bez
nadozida ukoliko se time ne naruSava vrijedna povijesna slika. Na svim dvoriSnim
parcelama treba osigurati minimalno 40% neizgradenih, hortikulturno uredenih povrsina.
Vrijedne gospodarske zgrade dvorca Dubrava moraju se sanirati i odrzavati te se osim
zadrzavanja izvorne namjene mogu prenamijeniti u i drugu, koja nece bitno promijeniti
njihova arhitektonska obiljezja. U ¢lancima 75-80 ovih odredbi date su op¢e smjernice i
uvjeti za svaku od gradevina iz ove zone zastite. Prije donoSenja konacCnih uvjeta za
zahvate na pojedinim gradevinama biti ¢e svakako potrebno od nadleznog
konzervatorskog odjela zatraziti i dodatne posebne uvjete za svaku pojedinu gradevinu.

(4) Unutar C zone (trec¢i stupanj) zastite koja obuhvacéa gradska podrucja koja
okruzZuju povijesnu jezgru grada Pregrade, moguca je nova gradnja uz uvjet uvazavanja
prostornih odnosa, tipologije, visine i gabarita izgradnje, gradevne linije, stupnja
izgradenosti, oCuvanja zelenih povrsSina. Potrebna je sanacija konfliktnih prostora kao Sto
je podrucje vezano uz danas napusteni kamenolom, koja prije svega ukljuCuje biolosko
tehniCku sanaciju samog kamenoloma, te urbanisticko arhitektonsko uredenje
eksploatacijskog i funkcionalno vezanog prostora. Za taj je prostor potrebno izraditi
urbanistiCko arhitektonsku studiju ili Detaljni plan koji ¢e na prihvatljiv na€in urbanisticki
cjelovito rijeSiti prenamjenu prostora. U okviru budu¢eg uredenja ovog prostora treba
uspostaviti zonu zelenila prema potoku Kosteljina, a na parceli bi trebalo osigurati min.
40% zelenih povrsina.

(5) Unutar zona zastite krajolika, koje su i najve¢im dijelom ujedno i zone vizualne
izloZzenosti povijesne jezgre grada i graditeljskih sklopova dvoraca Dubrava, Gorica i
BeZanec, nije mogucéa gradnja, izuzev odrzavanja postojecih gradevina. U tim se zonama
ovisno o kvaliteti biljnog fonda mogu planirati parkovi, igraliSta na travnatim povrSinama i
sl. U dolini potoka Kosteljine moguce je formirati pjeSacke i biciklisticke staze. Uz potok
Kosteljinu u okviru povijesne jezgre grada treba osigurati zeleni pojas min 6 m sa svake
strane od ruba potoka.

(6) U zonama zasStite arheoloskih lokaliteta: Zupne crkve s grobljem, kapela Majke
Bozje, Sv. Fabijana i Sebastijana i Sv. Martina, ne dozvoljavaju se prije provodenja
arheoloskih istrazivanja nikakvi zemljani ni gradevinski radovi koji bi mogli ostetiti
lokalitet.

(7)  Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru mogu se poduzeti samo uz prethodno
odobrenje nadleznog tijela. Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradevinske radove
treba provesti konzervatorsko restauratorska istrazivanja, na temelju kojih ¢e se odrediti
mjere i uvjeti zastite gradevine, te odrediti moguci opseg gradevinskih zahvata. Vlasnik
(korisnik) kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kulturnog dobra a odredi ih nadlezno tijelo.
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Clanak 73.

(2) Upisom u Registar kulturnih dobara zasticeni su: povijesna urbanistiCka cjelina
grada Pregrade, povijesni graditeljsko krajobrazni sklop dvorca: Dubrava, Gorica |
Bezanec, Zupna crkva Uznesenja Blazene Djevice Marije i Zupni dvor, grobljanska kapela
Kristova Raspeca, zgrada apoteke Thierry zajedno s inventarom i unutraSnjom opremom.

(2) Evidentirane su gradevine i prostori kulturno povijesnih vrijednosti, lokalnog
znacaja: stambena kuca Keglevi¢, Trg Gospe Kunagorske, zgrada stare Skole Trg Gospe
Kunagorske, zupanijskog suda Kostelgradska ulica, nekadasnjeg kotara Kostelgradska
ulica, zgrada Kostelgradska ulica, stari zupni dvor Kostelgradska ulica, nekadasnji
Keglevicev mlin  Kostelgradska ulica, gradsko groblje, arheoloski lokalitet:
srednjovjekovne Zupne crkve s grobljem, lokalitet kapele sv. Fabijana i Sebastijana,
Majke Bozje i sv. Martina. Do donoSenja rjeSenja o zastiti, ove se gradevine se Stite
Odredbama ovog Plana, a na njih se primjenjuju postupci zastite propisani za drugi
stupanj zastite.

(3) Za gradevine odredene za zastitu ovim Planom (oznaka UPU), evidentirane kao
lokalnog znacaja, tijela lokalne uprave donose odluku o njihovoj zastiti, a odluku
dostavljaju nadleznom tijelu Ministarstva kulture RH s trazenjem stru¢nog misljenja.
MiSlienje se mozZe zatraziti i za gradevine izvan predjela zaStite, osobito ako se one
nalaze na vizualno izlozenim to¢kama u prostoru.

Clanak 74.
DETALJNIJE STUDIJE | PROJEKTI

(1) Urbanisti¢ko-arhitektonsku Studiju (Studiju zastite i obnove) treba izraditi za
povijesni graditeljsko-krajobrazni sklop dvorca Dubrava i Gorica. Studiju treba izraditi na
temelju Konzervatorske podloge kojom ¢e se provesti analiza i valorizacija povijesne
prostorne i gradevne strukture, te izraditi smjernice i uvjete za moguée zahvate u
prostoru i na gradevinama.

(2) Za uredenje prostora Trga Gospe Kunagorske, ukljucivo i prostor oko zupne crkve,
Zzupnog dvora, danasnjeg muzeja i arheolo$kog lokaliteta srednjovjekovne crkve i groblja
potrebno je izraditi program i projektni zadatak. Prije izrade glavnog projekta treba izraditi
urbanistiCko-konzervatorsku studiju i provesti dostatna arheoloSka istrazivanja.

(3) Za potencijalne arheolosSke lokalitete srednjovijekovne Zupne crkve i groblja, te
kapele, treba provesti prethodna sondazna arheolo$ka istrazivanja. Ovisno o njihovim
rezultatima donijeti ¢e se odluka o naCinu prezentacije.

Clanak 75.

(1) Konzervatorskom studijom izradenom za potrebe ovog Plana utvrdena je zona
zastite i izvrSena je inventarizacija i vrednovanje svih gradevina unutar tog podrucja. Radi
lakSeg snalazenja taj prostor podijeljen je u 6 podrucja i to:

A Trg Gospe Kunagorske (9 gradevina)
B ulica Ljudevita Gaja (4 gradevine)
C Kostelgradska ulica (26 gradevina)
D Obrtnicka ulica (5 gradevina)
E ulica Stjepana Radic¢a (26 gradevina)
F Vrh Pregradski (1 gradevina)

(2) Za svaku pojedinu gradevinu unutar pojedinog podru€ja utvrdene su opce
konzervatorske smjernice i uvjeti i oni su dati u slijedec¢im ¢lancima.
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Clanak 76.
TRG GOSPE KUNAGORSKE

(2) Konzervatorske smjernice i uvjeti dati utvrdeni su za svaku evidentiranu gradevinu,
a oznake o ovom Clanku odgovaraju oznakama u katalogu Konzervatorske studije koja je
sastavni dio ovog Plana.

(2) A-1 Obnovi procCelja trebaju prethoditi konzervatorsko restauratorska
istrazivanja - Sto podrazumijeva izradu konzervatorsko restauratorske studije kojom Ce se
utvrditi svi slojevi procCelja i njihova vrijednost. U interijeru kod obnove zidnih oslika
nezaobilazna su restauratorska istrazivanja kojima ¢e se definirati svi slikani i bojani
slojevi kako bi valorizacija i odluka o prezentaciji bila Sto kvalitetnija. Za uredenje prostora
Trga Gospe Kunagorske, ukljucivo i prostor oko Zupne crkve, Zupnog dvora, danasnjeg
muzeja i arheoloSkog lokaliteta srednjovjekovne crkve i groblja potrebno je izraditi
program i projektni zadatak. Prije izrade glavnog projekta treba izraditi urbanisticko-
konzervatorsku studiju i provesti dostatna arheoloSka istrazivanja.

(3) A-2 Jedini prihvatljivi oblik obnove procelja kurije je restitucija $to podrazumijeva
izradu konzervatorsko restauratorske studije kojom &e se utvrditi svi slojevi procelja kao i
njihova vrijednost $to ¢e doprinijeti kvaliteti prezentacije. U interijeru je svakako potrebno
zadrzati izvornu prostornu organizaciju, oblike svodnih konstrukcija kao i njihovu
dekoraciju. Kod obnove zidnih oslika nezaobilazna su restauratorska istrazivanja kojima
Ce se definirati svi slikani i bojani slojevi kako bi valorizacija i odluka o prezentaciji bila §to
kvalitetnija. U okviru izrade projekta obnove kurije treba ukljuCiti i prostor parcele
ogradene kamenim suhozidom te gospodarske gradevine. ArheoloSki lokalitet
srednjovjekovne crkve i groblja treba istraZiti i prezentirati. Za Citav prostor parcele treba
izraditi projekt prostornog i hortikulturnog uredenja.

(4) A-3 Odrzavanje, redizajn procelja ili zamjenska gradnja na gradevnoj liniji trga,
prizemne visine. TraZi se kvalitetno oblikovanje procelja suvremenim arhitektonskim
izrazom i koristenje materijala zavrSne obrade u skladu s lokalnim karakteristikama.

(5) A-4 U tijeku je gradevinska sanacija krovista, sanacija od vlage, obnova procelja
te zamjena prozorske stolarije. Treba zadrzati sve vrijedne izvorne elemente uredenja
interijera, kao Sto je stubiste, kojeg treba obnoviti prema izvornim detaljima i materijalima.
Kako bi se kvalitetno osmislio prostor neizgradenog dijela parcele prema Kunagorskom
trgu dozvoljava se prigradnja na zadnjem dijelu (uz zapadno procelje) kako bi se
osmislilo novo procelje prema trgu i perivoju. Visina dogradnje moze biti najviSe do visine
vijenca postojece zgrade, uz koriStenje suvremenog materijala. Prilaz toj dogradniji treba
predvidjeti sa juzne i sa sjeverne strane. Prostori stare i nove gradevine trebaju se urediti
kao javni prostori kojima bi se poboljSala prepoznatljivost Grada.

(6) A-5 Odrzavanje u postoje¢im gabaritima, ili zamjenska gradnja kvalitetno
oblikovanog procelja suvremenim arhitektonskim izrazom, uz Kkoristenje materijala
zavrsne obrade u skladu s lokalnim karakteristikama.

(7 A-6 U okviru projekta uredenja trga treba ukloniti prizemni aneks te predloZiti
redizajn procCelja. Katni dio zabatnog procelja ku¢e na uglu treba ostati vidljiv. Zahtijeva
se kvalitetno oblikovanje procelja suvremenim arhitektonskim izrazom i koriStenje
materijala zavrSne obrade u skladu s lokalnim karakteristikama.

(8) A-7 Odrzavanje, restitucija proCelja u prizemlju (stolarija i Zbuka). Na temelju
oCuvanih detalja i arhivske fotodokumentacije treba izraditi projekt restitucije procelja
prizemlja i juznog proCelja. Na katu odrzavanje stare stolarije. Moguca je adaptacija
interijera uz zadrzavanje izvornih konstruktivnih sklopova, prostorne organizacije
reprezentativnih prostorija te opreme interijera, podova, stolarije i sl. Prije izrade projekta
obnove treba provesti konzervatorsko restauratorska istrazivanja.
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(9) A-8 Otvaranje lokala u prizemlju, uklanjanje reklamnih natpisa. Moguca potpuna
rekonstrukcija i redizajn. Zahtijeva se kvalitetho oblikovanje procelja suvremenim
arhitektonskim izrazom i koristenje materijala zavrSne obrade u skladu s lokalnim
karakteristikama.

(10) A-9 Odrzavanje, redizajn procelja, moguéa korekcija krovne plohe, zatvaranje
strehe krovnim vijencem. zahtijeva se kvalitetno oblikovanje procCelja suvremenim
arhitektonskim izrazom i koriStenje materijala zavrSne obrade u skladu s lokalnim
karakteristikama.

Clanak 77.
ULICA LJUDEVITA GAJA

(2) Konzervatorske smjernice i uvjeti dati utvrdeni su za svaku evidentiranu gradevinu,
a oznake o ovom Clanku odgovaraju oznakama u katalogu Konzervatorske studije koja je
sastavni dio ovog Plana.

(2) B-1 Obnoviti stariji dio gradevine na nacin da se ocuvaju izvorne vrijednosti
proCelja. OCuvati, odnosno zamijeniti stolariju prema izvornim detaljima. Isto se odnosi |
na drveni trijem na dvoristu.

(3) B-2 Odrzavanje, redizajn procelja.
4) B-3 Odrzavanje i dovrSetak zbuke na svim proceljima, redizajn nadstreSnice.

(5) B-4 Obnova i gradevinska sanacija unutradnjosti i proCelja prema izvornom
stanju. U interijeru treba oCuvati izvorne konstruktivne sklopove, svu kvalitetnu stolariju iz
vremena gradnje, podne obloge | ostale kvalitetne dijelove unutrasnjeg uredenja.

Clanak 78.
KOSTELGRADSKA ULICA

(1) Konzervatorske smjernice i uvjeti dati utvrdeni su za svaku evidentiranu gradevinu,
a oznake o ovom Clanku odgovaraju oznakama u katalogu Konzervatorske studije koja je
sastavni dio ovog Plana.

(2) C-1 Odrzavanje u svim elementima izvornog oblikovanja (procelja, stolarije,
materijala obrade). Gradevinska sanacija i moguc¢nost adaptacija u interijeru uz o€uvanje
prostorne organizacije prostorija. U interijeru treba ocuvati izvorne konstruktivhe
sklopove, kvalitetnu stolariju iz vremena gradnje, podne obloge i ostale kvalitetne dijelove
unutrasnjeg uredenja.

3) C-2 Odrzavanje u okvirima postojeCeg gabarita. Restitucija procelja,
zadrZavanje izvorne prozorske stolarije. DvoriSne zgrade, vrijedne primjere gospodarskog
tipa gradnje s pocCetka 20. st., treba odrzavati i po potrebi sanirati u izvornim oblicima.

4) C-3 Redizajn procCelja. Zahtijeva se kvalitetno oblikovanje procCelja suvremenim

arhitektonskim izrazom i koristenje materijala zavrSne obrade u skladu s lokalnim
karakteristikama.

(5) C-4 Odrzavanje u svim elementima izvornog oblikovanja (proCelja, stolarije,
materijala obrade). Gradevinska sanacija i moguc¢nost adaptacija u interijeru uz o€uvanje
prostorne organizacije reprezentativnih prostorija.

(6) C-5 Redizajn procelja, zatvaranje strehe krovnim vijencem, uklanjanje
predimenzioniranih reklamnih natpisa.

(7 C-6 Odrzavanje u izvornim gabaritima i po mogucnosti restitucija izvornog
stanja i oblika procelja.

(8) C-7 Odrzavanje. sanacija i adaptacija u postoje¢im gabaritima, restitucija
pro¢elja. Mogucéa dogradnja u dvoristu.
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(9) C-8 Odrzavanje u svim elementima izvornog oblikovanja (procelja, stolarije,
materijala obrade). Mogucnost adaptacija u interijeru uz o€uvanje prostorne organizacije
prostorija.

(10) C-9 Restitucija procCelja prema eventualnim ocuvanim elementima, starim
fotografijama i analognim primjerima.

(11) C-10 Odrzavanje u izvornim gabaritima i po mogucénosti restitucija izvornog
stanja i oblika procelja.

(12) C-11 Odrzavanje kroz namjenu koja ¢e omoguditi prezentaciju izvornih
graditeljskih oblika i restituciju procelja.

(13) C-12 Odrzavanje u okviru postoje¢eg gabarita.

(14) C-13 Mogucéa rekonstrukcija ili zamjenska gradnja. Zahtijeva se kvalitetno
oblikovanje gradevine suvremenim arhitektonskim izrazom i koriStenje materijala zavrSne
obrade u skladu s lokalnim karakteristikama.

(15) C-14 Ukoliko se na temelju izvjeSCa o stabilnosti konstruktivnih sklopova (koje
mora biti izradeno od ovlastenog statiCara za rad na kulturnim dobrima), ocijeni da su
radovi na sanaciji gradevine neekonomicni, moguce je uklanjanje dijelova gradevine ili u
cijelosti. DopusStenje za uklanjanje gradevine izdaje nadlezni konzervatorski odjel na
temelju arhitektonske snimke gradevine u mj. 1:50 i statiCkog izvjeS¢a. Na istoj lokaciji
moguca je gradnja zamjenske gradevine, istog (slicnog gabarita) i oblikovanja uz uvjet
ponavljanja identi¢nih prozorskih otvora i faksimilsku rekonstrukciju procelja.

(16) C-15 Obnova i gradevinska sanacija. U interijeru treba ocuvati izvorne
konstruktivne sklopove i ostale kvalitetne dijelove unutrasnjeg uredenja.

(17) C-16 Obnova uz o€uvanje svih vrijednih elemenata, konstrukcije svodova, oblika
proCelja, stolarije. Na zabatnom procelju oCuvani su elementi izvornog oblikovanja
procelja. Prema njima bi trebalo provesti restituciju ulicnog procelja.

(18) C-17 Redizajn, formiranje pune ograde prema ulici, hortikulturna obrada
jugozapadnog ruba parcele autohtonom visokom vegetacijom.

(19) C-18 Odrzavanje u postoje¢im gabaritima i oblikovanju procelja uli¢ne i dvoriSne
stambene gradevine.

(20) C-19 Redizajn procelja, uz uklanjanje obloge lomljenim plo¢ama kamena.

(21) C-20 lzvedba pune ograde prema ulici (Zivice) sadnja visokog zelenila sa
zabatnih strana kuce.

(22) C-21 Ukoliko se na temelju izvjeS¢a o stabilnosti konstruktivnih sklopova (koje
mora biti izradeno od ovlastenog statiCara za rad na kulturnim dobrima), ocijeni da su
radovi na sanaciji gradevine neekonomicni, moguce je uklanjanje dijelova gradevine ili u
cijelosti. Dopus$tenje za uklanjanje gradevine izdaje nadlezni konzervatorski odjel na
temelju arhitektonske snimke gradevine u mj. 1:50 i statiCkog izvjeS¢a. Na istoj lokaciji
moguca je gradnja zamjenske gradevine, istog (sli€nog gabarita) i oblikovanja, uz uvjet
ponavljanja identi¢nih prozorskih otvora i faksimilsku rekonstrukciju proc€elja. Takoder
treba oCuvati i u rekonstruiranoj gradevini prezentirati povijesni inventar-preSu za grozde.

(23) C-22 Ukoliko se na temelju izvjeS¢a o stabilnosti konstruktivnih sklopova (koje
mora biti izradeno od ovlastenog statiCara za rad na kulturnim dobrima), ocijeni da su
radovi na sanaciji gradevine neekonomicni, moguce je uklanjanje dijelova gradevine ili u
cijelosti. Dopustenje za uklanjanje gradevine izdaje nadlezni konzervatorski odjel na
temelju arhitektonske snimke gradevine u mj. 1:50 i statiCkog izvjeS¢a. Na istoj lokaciji
moguca je gradnja zamjenske gradevine, istog (slicnog gabarita) i oblikovanja, uz uvjet
ponavljanja identiCnih prozorskih otvora i faksimilsku rekonstrukciju procelja.

(24) C-23 Odrzavanje i prezentacija izvornih graditeljskih oblika. Moguce adaptacije u
interijeru.
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(25) C-24 Odrzavanje u izvornim gabaritima i elementima oblikovanja procelja.
Zadrzavanje stare stolarije.

(26) C-25 Odrzavanje u izvornim gabaritima i elementima oblikovanja procelja.
Zadrzavanje stare stolarije.

(27) C-26 Ukoliko se na temelju izvjeS¢a o stabilnosti konstruktivnih sklopova (koje
mora biti izradeno od ovlastenog statiCara za rad na kulturnim dobrima), ocijeni da su
radovi na sanaciji gradevine neekonomicni, moguce je uklanjanje dijelova gradevine ili u
cijelosti. DopusStenje za uklanjanje gradevine izdaje nadlezni konzervatorski odjel na
temelju arhitektonske snimke gradevine u mj. 1:50 i statiCkog izvjeS¢a. Na istoj lokaciji
moguca je gradnja zamjenske gradevine, istog (sli€nog gabarita). U oblikovanju procelja
treba koristiti oblike karakteristiCne za lokalnu arhitekturu:: prozorske otvore pravokutnog
oblika, s duzom vertikalnom osi, drvenu stolariju. Istak strehe ne moze biti ve¢i od 40 cm.

(28) C-27 Ukoliko se na temelju izvjeS¢a o stabilnosti konstruktivnih sklopova (koje
mora biti izradeno od ovlastenog statiCara za rad na kulturnim dobrima), ocijeni da su
radovi na sanaciji gradevine neekonomicni, moguce je uklanjanje dijelova gradevine ili u
cijelosti. DopuStenje za uklanjanje gradevine izdaje nadlezni konzervatorski odjel na
temelju arhitektonske snimke gradevine u mj. 1:50 i statiCkog izvjeS¢a. Na istoj lokaciji
moguca je gradnja zamjenske gradevine, istog (sli€nog gabarita). U oblikovanju procelja
treba koristiti oblike karakteristi¢cne za lokalnu arhitekturu:: prozorske otvore pravokutnog
oblika, s duzom vertikalnom osi, drvenu stolariju. Istak strehe ne moze biti veci od 40 cm.
Alternativno — visokokvalitetna arhitektura suvremenog autorskog izraza.

Clanak 79.
OBRTNICKA ULICA

(1) Konzervatorske smijernice i uvjeti dati utvrdeni su za svaku evidentiranu gradevinu,
a oznake o ovom ¢lanku odgovaraju oznakama u katalogu Konzervatorske studije koja je
sastavni dio ovog Plana.

(2) D-1 Ukoliko se na temelju izvieSCa o stabilnosti konstruktivnih sklopova (koje
mora biti izradeno od ovlastenog statiCara za rad na kulturnim dobrima), ocijeni da su
radovi na sanaciji gradevine neekonomicni, moguce je uklanjanje dijelova gradevine ili u
cijelosti. Dopustenje za uklanjanje gradevine izdaje nadlezni konzervatorski odjel na
temelju arhitektonske snimke gradevine u mj. 1:50 i statickog izvjeS¢a. Na gradevnoj liniji
ulice moguca je gradnja zamjenske gradevine, istog (slicnog gabarita). U oblikovanju
proCelja treba koristiti oblike karakteristicne za lokalnu arhitekturu:: prozorske otvore
pravokutnog oblika, s duzom vertikalnom osi, drvenu stolariju.. Alternativno -
visokokvalitetna arhitektura suvremenog autorskog izraza.

3) D-2 Odrzavanje kroz namjenu koja ¢e omoguciti prezentaciju izvornih
graditeljskih oblika. Mogu¢a zamjenska gradnja najvece dozvoljene visine od P+1.

(4) D-3 Na parceli prema potoku zasaditi visoko zelenilo. Preoblikovanje i zamjena
materijala pokrova —tamni lim. Procelja obojiti u tamnom tonu (iz skale tamno smede
boje).

5) D-4  Odrzavanje u gabaritu | izvornim elementima oblikovanja procelja.

(6) D-5 Preoblikovanje krova i oblikovnih elemenata na procelju.

Clanak 80.
ULICA STJEPANA RADICA

(2) Konzervatorske smjernice i uvjeti dati utvrdeni su za svaku evidentiranu gradevinu,
a oznake o ovom Clanku odgovaraju oznakama u katalogu Konzervatorske studije koja je
sastavni dio ovog Plana.
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(2) E-1 Odrzavanje, restitucija procCelja (stolarija i Zbuka). Odrzavanje stare
stolarije. Uklanjanje sadasnjeg balkona na istoénom procelju, redizajn na temelju izvornih
oblika drvenih ganjCeca. Restitucija proCelja prema oCuvanim izvornim detaljima.

(3) E-2 Odrzavanje, redizajn procCelja. Prihvatljiva je i zamjenska gradnja po Citavoj
Sirini parcele, uklju€ivo i kolnu veZzu, radi uspostave ulicnog niza.

4) E-3 Odrzavanje, redizajn procelja.

(5) E-4 Odrzavanje i obnova u svim elementima izvornog oblikovanja procelja,

detaljima procCeljne plastike, stolarije. Adaptacije u interijeru uz zadrzavanje izvorne
prostorne organizacije reprezentativnih prostora.

(6) E-5 Odrzavanje, restitucija procCelja prema oCuvanim izvornim detaljima na
zabatnom procelju.

(7) E-6 Odrzavanje i sanacija, restitucija proCelja (prozorskih i vratnih otvora,
Zbuke).

(8) E-7 Uklanjanje staklenika ispred procelja. Obnova proc€elja u izvornim
elementima oblikovanja, drvene stolarije.

(9) E-8 Recentnom obnovom procelja izmijenjeni su detalji izvornih profilacija. Na
zabatnim procCeljima koja nisu jo$ obnavljana oCuvani su izvorni predloSci. Ta procCelja
treba obnoviti na konzervatorski ispravan nacin. Prema izvornim prozorima treba izraditi
novu stolariju.

(10) E-9 Odrzavanje, redizajn procCelja. Sanacija gospodarske zgrade uz oCuvanje
izvornog oblikovanja i materijala obrade procelja.

(11) E-10 Odrzavanje, redizajn procCelja. Umjesto krovnih kucica postaviti lezece
prozore, zatvoriti uvuceni dio prizemlja. Pro€elje obojiti manje intenzivhom bojom.

(12) E-11 Odrzavanje, redizajn procCelja. Prenamjena i redizajn zgrade skladiSta u
sadrzaj primjeren srediStu grada. Hortikulturno urediti prostor prema ulici.

(13) E-12 Odrzavanje, redizajn procelja. Hortikulturno urediti prostor prema ulici, kao
jaci zeleni pojas.
(14) E-13 Recentno obnovljeno — odrzavanje.

(15) E-14 Odrzavanje, konzervacija, restauracija proCelja | moguci zahvati adaptacije
u interijeru kata. Treba ocCuvati sve vrijedne izvorne elemente obrade podova, ograde,
stube kao i svu stolariju prozora i vrata.

(16) E-15 Recentno obnovljeno — odrzavanje.

(17) E-16 Recentno obnovljeno - odrzavanje. Preporu¢a se skidanje balustradne
ograde s erkera.

(18) E-17 Odrzavanje.
(19) E-18 Recentno obnovljeno — odrzavanje.

(20) E-19 Odrzavanje, redizajn proCelja. Sadnja visoke vegetacije na ulichom
neizgradenom dijelu parcele, ili gradnja ulicne gradevine kako bi se zatvorio uli¢ni niz.

(21) E-20 Odrzavanje, uz potpuno preoblikovanje. Uklanjanje nadstrednice na
ulicnom procelju.
(22) E-21 Odrzavanje u postoje¢im elementima oblikovanja.

(23) E-22 Odrzavanje u gabaritu, moguée adaptacije u interijeru. Obnova procelja
prema izvornim detaljima.

(24) E-23 Recentno obnovljeno — odrzavanije.

(25) E-24 Odrzavanje i obnova u svim elementima izvornih oblika procelja (proceljne
plastike i stolarije). Moguc¢e su adaptacije u interijeru uz zadrzavanje prostorne
organizacije reprezentativnih prostora.

(26) E-25 Odrzavanje, preoblikovanje procelja.
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(27) E-26 Odrzavanje, redizajn procelja.
(28) E-27 Recentno obnovljeno — odrzavanje.

Clanak 81.
VRH PREGRADSKI

(2) Konzervatorske smjernice i uvjeti dati utvrdeni su za svaku evidentiranu gradevinu,
a oznake o ovom Clanku odgovaraju oznakama u katalogu Konzervatorske studije koja je
sastavni dio ovog Plana.

(2) F-1 U tijeku je gradevinska obnova interijera (poludovr$ena), obnoviljena su
procCelja, postavljena je zamjenska stolarija. U obnovi interijera zadrzani su konstruktivni
elementi, i osnovna prostorna organizacija . Postrojenje s mlinom je o€uvano u izvornom
obliku.

Clanak 82.
MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

(1) Radovi koji na nepokretnom kulturnom dobru ili zastiCenom okoliSu kulturnog
dobra mijenjaju namjenu kulturnoga dobra mogu se poduzimati samo uz posebne uvjete i
prethodno odobrenje nadleznog tijela zastite.

(2)  Zastitu kulturnoga dobra treba provoditi cjelovito — gradevine sa svim pripadaju¢im
dijelovima te pripadajuceg dijela Cestice te u pravilu uz o€uvanje osnovne namjene. Nisu
dopusteni radovi koji bi narusili cjelovitost kulturnog dobra.

(3) Za sanaciju i provodenje zastitnih radova na zasticenom kulturnom dobru
potrebno je izraditi odgovaraju¢u dokumentaciju postoje¢eg stanja s prijedlogom sanacije
i obnove prema konzervatorskim uvjetima nadlezne sluzbe zastite, na temelju provedenih
konzervatorsko-restauratorskih istraznih radova.

(4) Mijere zastite:

- Sanacija i obnova zgrade mora se izvoditi sukladno izvornom arhitektonsko-
oblikovnom konceptu uz o€uvanje gradevne Cestice odnosno posjeda s kojim Cini
cjelinu;

- Zabranjeni su zahvati koji mogu ugroziti spomenicka svojstva - bilo da se radi o
rekonstrukciji ili prenamijeni u sadrZaje koji nisu primjereni obiljezjima zasti¢ene
zgrade odnosno obiljezjima okoliSa i parcelacije;

- Zabranjena je ugradnja materijala i gradevnih elemenata koji nisu primjereni
povijesnim ili spomenickim svojstvima zgrade (posebno na proceljima), osim
iznimno u prizemljima zgrada u kojima se smjesStavaju prostori javne namjene, ali
tada prema detaljnim uvjetima te uz suglasnost sluzbe zastite;

- Zabranjeno je uklanjanje gradevina u svrhu gradnje zamjenskih gradevina osim
iznimno sukladno uvjetima propisanim Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara.

(5) Za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete |
prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu.

4.10. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 83.

(2) Prostornim planom uredenja Grada Pregrada predviden je koncept zbrinjavanja
gradskog komunalnog otpada.

(2) Na podruCju obuhvata ovoga Plana nije predvideno nikakvo odlagaliste
komunalnog otpada.
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3) Ovim Planom omoguceno je podizanje i uredenje manijih reciklaznih dvorista
unutar planirane stambene namjene (S), mjeSovite pretezito stambene namjene (M1),
mjeSovite preteZito poslovne namjene (M2) i gospodarske namjene (I, K). Polozaj,
uredenje i koristenje reciklaznih dvoriSta ne smiju ni u kojem pogledu naruSavati uvjete
stanovanja i rada.

4) Izdvojeno prikupljanje otpada u naseljima (papira, stakla, plastike i sl.) moguce je i
koriStenjem spremnika razmjestenih na javnim povrSinama. Polozaj spremnika ne smije
narusiti estetsku sliku ulice.

(5) SmijesStaj gradevina i prostora za razgradnju bioloSkog otpada (komposta)
omogucuje se na zastitnim pejsaznim povrSinama ili na poljodjelskim povrSinama izvan
obuhvata ovoga Plana.

(6) Mjere zbrinjavanja opasnog otpada odredene su na razini Republike Hrvatske.

4.11. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
4.11.1. MJERE ZASTITE OKOLISA

Clanak 84.

(2) Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana ne smiju se graditi zgrade koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, neposredno ili posredno ugrozavale vrijednosti krajolika, te
Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju. Isto tako nije dozvoljeno zemljiSte uredivati ili koristiti
na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) Zbog prirodnog i kulturnog naslijeda potrebno je neprekidno i sustavno provoditi
mjere za poboljSanje i unaprjedenje prirodnog i kultiviranog (antropogenog) krajolika s
ciliem sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis.

Clanak 85.
GRADEVINE UZ VODOTOKE

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom grade uz prirodne
vodotoke, gradit ¢e se u skladu s vodopravnim uvjetima. Planerski se $titi pojas od 5,00m
od vanjskog ruba nozice nasipa, udaljenost koja omogucava uredenje korita vodotoka,
izvedbu obaloutvrda i osiguranje obala te prostor za inundacije potrebne za najvedi
protok vode, odnosno na udaljenosti koja ¢e omoguditi pravilan pristup vodotoku.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova unutar zastite vodotoka,
odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli smanjiti propusnu mo¢ korita vodotoka,
onemogucditi CiS¢enje i odrZzavanje vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi nacin.

(3) Za gradevine koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka potrebno je ishoditi
uvjete za izgradnju od nadleznih drZavnih institucija. Gradevine koje se grade na
Cesticama uz vodotok potrebno je oblikovati s proCeljem i skladno oblikovanom ogradom
i perivojem prema vodotoku i SetaliStu uz vodotok.

Clanak 86.
ZASTITA VODE

(1) Mijere sprijeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ CUVANJEM | POBOLJSANJEM
KAKVOCE VODE jesu:
. zastita vodotoka s ciliem o€uvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode
utvrdene kategorije;
« planiranje i gradenje gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
proc€iS¢avanje otpadnih voda;
« zabrana odnosno ograniCenje ispustanja opasnih tvari u vode, tvari sastava
propisanih uredbom o opasnim tvarima u vodama,
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(1)

(1)

(2)

sanacija zate€enog stanja te sanacija ili uklanjanje izvora oneciséenja;

vodenje jednostavnog informatickog sustava o kakvoci povrsinskih i podzemnih
voda;

izrada vodnog katastra.

Clanak 87.
ZASTITA ZRAKA

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ CUVANJEM KAKVOCE ZRAKA jesu:
u srediSnjem dijelu naselja Pregrada treba smanjiti promet, posebice tranzitni
promet automobila i kamiona, §to podrazumijeva izgradnju planirane obilaznice
koja ¢e zamijeniti trasu danasnje drzavne ceste i na taj na€in smanijiti promet u
najuzem sredistu mjesta;

uredenjem biciklistiCkih staza, parkiraliSta za bicikle i pjeSackih staza s drvoredima
promicati voznju biciklima u srediSnjem dijelu mjesta;

Stednjom i racionalizacijom energije, uvodenjem plina te razvojem dopunskih
alternativnih energetskih sustava:

prostornim razmjestajem te kvalitetnim tehnologijama i stalnom kontrolom
gospodarskih djelatnosti.

Clanak 88.
ZASTITA OD BUKE

Mjere sprjeCavanja nepovoljna UTJECAJA NA OKOLIS OD PREKOMJERNE BUKE jesu:
prostornim razmjestajem izvora buke ili gradevina u kojima se nalaze izvori buke
na nacin da se zastite podrucja obvezne zastite i nize dopustene razine buke;
izrada karte emisija buke koja ¢e prikazati postojece i predvidene razine buke na
podrucju grada;

utvrdivanjem uvjeta pod kojima se sa stajaliSta zastite od buke moze smjestiti neka
gradevina;

planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke susjednih povrSina nisu
vece od 5 dB, kako bi se mjere zastite na granici izmedu njih mogle provoditi uz
gospodarski prihvatljivu cijenu;

izradom karata buke;

izradom akcijskih planova za povrSine u kojima imisija buke prelazi dopustene
granice;

primjenom akustiCkin mjera na mjestima emisije i imisije te na putovima njenog
Sirenja;

uporabom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucni;
organizacijskim mjerama kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim
vodenjem prometa umanijuje razina buke.

Do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja imisija buke unutar

izgradenih podrucja ili proracuna predvidenih imisija buke na temelju podataka o zvu¢noj
snazi izvora, akustiCkim obiljezjima zgrade u kojoj se izvor nalazi, utjecajima na putu
Sirenja od mjesta emisije do mjesta imisije i akustiCkim obiljezjima zgrade u kojoj je
namjena koju treba Stiti od buke.

(1)

Clanak 89.
Mjere sprjeCavanja nepovoljna UTJECAJA NA OKOLIS OD IZGRADNJE PROIZVODNIH

GOSPODARSTVENIH DJELATNOSTI KOJE PREDSTAVLJAJU RIZIK, odnosno opasnost po okolis
(onecis¢avanjem zraka, vode, tla te bukom, opasno3$¢u od nesrec¢a i sl.) te obvezom
saniranja njihova $tetnog utjecaja na okoli$ ili dislociranjem.
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(2) PROVODENJEM POSEBNIH MJERA SANITARNE ZASTITE | DRUGIH MJERA radi sprjeCavanja
negativnog utjecaja gradevine i opreme za gospodarenje otpadom na okolni prostor kao
Sto su:
« pracenje stanja okolisa, posebno oneciS¢avanja podzemnih i povrSinskih voda te
drugih pojava koje su posljedica oneciS¢avanja okolisa;
« stalna kontrola vrste i sastava otpada;
. kontrola stanja uredaja i opreme te sustava zastite;
postavljanja ograde i zastitnih nasada oko gradevina i uredaja;

(3) PRIMJENOM MJERA ZASTITE STABILNOSTI TLA uredenjem erozijskih podrucja i
sprieCavanjem ispiranja tla, poSumljivanjem i gradnjom regulacijskih gradevina.
Programom mjera za unaprjedenje stanja u gradskom prostoru i programom zastite
okoliSa utvrdit e se posebne mjere zastite, sanacije i razvitka pojedinih gradskih predjela
na kojima su evidentirana ili su moguca kliziSta.

Clanak 90.

(1) MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI predvidene ovim
Planom temelje se na:

« nacinu gradnje, gustoci izgradenosti i gustoéi stanovanja prema stupnju
reguliranosti prostora;

. prostornom razmjesStaju gospodarskih predjela kojim se predvida umanjenje
koncentracije proizvodnih funkcija u srediSnjem najgusce izgradenom dijelu garda;

. razmjestaju gradevina javne, drustvene i poslovne namjene u perivojnom
okruzeniju,

« mjerama sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis;

« ocCuvanju perivoja, gajeva i Suma;

. ravnotezi izgradenog i neizgradenog dijela podrucja grada;

« planiranju i odrzavanju gradevina za zastitu od poplava i oborinskih voda;

«  koristenju alternativnih izvora energije;

« boljem povezivanju pojedinih dijelova grada;

« povecanju kapaciteta i broja ulazno-izlaznih gradskih prometnica;

« planiranoj najvecoj dopusteno;j visini gradenja;

. odredivanju povrSine za gradenje prema stupnju ugrozenosti od potresa,

« mjerama za za$titu i sklanjanje stanovnistva uz obveznu gradnju skloniSta prema
posebnim propisima i normativima koji ureduju ovo podrucje;

« mjerama za zastitu kulturnih dobara;

« mjerama za zastitu od pozara uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji
su nuzni za djelotvornu zastitu od pozara prema posebnim propisima i
normativima koji ureduju ovo podrucje.

Clanak 91.
(1) U cilju OCUVANJA OKOLISA propisuju se sljedece mjere:

« na djelotvoran nacin §tititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti;

« Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, izvori vode, vodotoci i dr.);

« poducavati pu€anstvo putem sredstava javnoga priopéavanja, i na druge nacine, o
potrebi oCuvanja okoliSa i zasti¢enih gradevina te opcenito o potrebi oCuvanja
kulturnog i prirodnog naslijeda;

« ukljuCivanje lokalne vlasti na oCuvanju okoliSa te zasticenih gradevina i podrucja
kroz nov€anu potporu i potrebne odluke;

. onemoguciti svaku bespravnu izgradnju, osobito u predjelima zastite i u
neizgradenom gradevnom podrucju.
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Clanak 92.
ZASTITA OD POZARA

(1) Radi osiguranja potrebnih mjera za zastitu od poZara ovim Planom osiguravaju se
uvjeti za izgradnju i uredenje vatrogasnih prilaza i povrSina za operativni rad vatrogasne
tehnike u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.
35/94, 142/03).

(2) Potrebne koliCine vode za gaSenje pozara trebaju se osigurati u skladu s
odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(SI. list br. 30/1991).

3) Pri projektiranju treba voditi raCuna da gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4,0 metra radi sprjeCavanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine.
Ta udaljenost moze biti iznimno manja ukoliko se dokaze da se pozar ne moze prenijeti
na susjedne gradevine, uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZzara,
poZarna obiljeZja materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i
dr. Ako se to ne moze dokazati onda gradevine medusobno moraju biti odvojene
pozZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov najmanje 0,5 metara ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duZine najmanje 1,0 metar neposredno ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

4.11.2. MJERE ZA POBOLJSANJE | UNAPRJEDENJE OKOLISA

Clanak 93.
(1) U cilju poboljSanja okoliSa propisuju se slijede¢e mjere:

. izraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito u radnim

« redovito Cistiti potoke od krutog i krupnog otpada i sprjecavati divija odlagalista
otpadaka po poljodjelskim i Sumskim zemljiStima;

« djelotvorno onemogucditi bespravnu izgradnju;

« smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja oneciS¢uju tlo (pesticidi, umjetna
gnojiva i sl.)

(2) U predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je poduzeti
pojaCane mijere kontrole s ciliem onemogucéavanja bilo kakve izgradnje koja bi bila u
suprotnosti s odredbama ovoga Plana.

3) U cilju unaprjedenja okolisa treba:

« stvarati javno mnijenje u korist zastite krajolika, zastite kulturnog i prirodnog
naslijeda, smanjenja oneciséenja te smanjenja estetski i tehnicki loSe gradnje
stambenih gradevina;

« U svaki urbanisticki i arhitektonski projekt ili studiju ugraditi Cinitelje zastite okolisa i
krajobraznog oblikovanja.

52



4.12. MJERE PROVEDBE PLANA

4.12.1. OBVEZA I1ZRADE DETALJNIJIH URBANISTICKIH PLANOVA |
PROJEKATA

Clanak 94.

VAZEC| PROVEDBENI URBANISTICKI PLANOVI (PUP) | DETALJINI PLANOVI
UREDENJA (DPU)

(2) Dosadas$nji Provedbeni urbanisticki planovi (PUP) i njihove izradene i donesene
Izmjene i dopune ostaju kao vazeci dokumenti detaljnog uredenja prostora osim u dijelu
gdje su u suprotnosti sa ovim Planom, uz obvezu da se Sto prije pristupi izradi ovim
Planom predvidenih detaljnih planova uredenja, a stari bi se tada stavili van snage.

(2) Detaljni planovi uredenja (DPU) izradeni i doneseni prije izrade ovoga Plana ostaju
vazeci dokumenti detaljnog uredenja prostora uz obvezu da njihove moZebitne izmjene i
dopune moraju usuglasiti s odredbama ovoga Plana.

Clanak 95.
OBVEZA IZRADE NOVIH DETALJNIH PLANOVA UREDENJA (DPU)

(1) U cillu provodenja ovoga Plana, zastite i svrhovitoga Kkoristenja prostora
neophodna je izrada detaljnih planova uredenja (DPU). Uvjeti izgradnje bit ¢e detaljno
utvrdeni ovim planovima, a u skladu s op¢éim odredbama ovoga Plana. Granice za koje je
obvezno dono$enje detaljnijih planova narisane su na grafiCkom prikazu 3. Uvijeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina.

(2) Neophodna je izrada DETALINIH PLANOVA UREDENJA (DPU) za sljedeée prostorne
cjeline:

Detaljni plan uredenja Pregrada — centar | sjever

Detaljni plan uredenja Pregrada centar — Il

Detaljni plan uredenja proSirenje groblja

Detaljni plan uredenja SRC-a

Detaljni plan uredenja sjevernog pristupa na podrucje golfa (R1)

3) DPU Pregrada-Centar | trebao bi pridonijeti urbanistiCko-arhitektonsko-
ambijentalnoj reafirmaciji gradskoga srediSta. Treba istraziti mogucnosti uredenja
prometa te moguce rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje postojeCih zgrada, treba
rijeSiti problem parkiranja vozila, predvidjeti uredenje javnih prostora (trgova, perivojnih
trgova, i dr.). Nije dozvoljeno proSirenje gradnje na racun javnih prostora (trgova,
perivojnih trgova, perivoja i sl.).

4) DPU Pregrada centar — Il obuhvaca prostor danasnjeg vrtica, osnovne i srednje
Skole te podrucja predvidenog za izgradnju novog autobusnog kolodvora.

(5) DPU turistiCko-ugostiteliskog podruéja Pregrada sjever pokriva podrucje
nekadasnjeg kamenoloma s obje strane ceste. Planom treba rijeSiti razmjestaj i
organizaciju ugostiteljskih i informativnih sadrzaja, javne garaze, parkiraliSta i drugih
potrebnih komplementarnih sadrzaja. Unutar turistiCke gradevine planirati uredenje
"donje stanice" zZiCare koja bi goste vozila do "gornje stanice" na vrhu Kunagore

(5) DPU proSirenja groblja treba obuhvatiti postojeée groblje, prostor proSirenja
groblja i rubne prometnice na zapadnom i sjevernom rubu zajedno sa novim mostom
preko Kosteljine. Osim postojeCeg glavnog ulaza potrebno istraziti moguénosti za
otvaranje novog ulaza na istocnom rubu planiranog Sirenja.

(6) DPU SRC-a obuhvaca prostor danasnjih i planiranih sportskih sadrzaja kao i
podrucje planirano za uredenje javnih i drustvenih sadrzaja isto€no od SRC-a. Tu treba
istraziti moguénosti za izgradnju zgrade srednje muzicke Skole, nove trZznice i drugih
potrebnih kulturnih sadrzaja za Grad Pregradu.

arwnE
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(7) DPU sportskih sadrzaja uz golf terene obuhvaca prostor juzno od ceste za
Cigrovec. Ovaj prostor treba da predstavlja glavni i jedini pristup golf terenima planiranim
juzno od ovog podrucja i zbog toga su od vrlo velike vaznosti za Grad, Zupaniju pa ¢ak i
RH.

4.12.2. REKONSTRUKCIJA | OBNOVA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA
PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 96.

(1) Za zgrade koje su izgradene u skladu s vazecCim zakonima i propisima u doba
gradenja ili prije 15. veljaCe 1968. godine, a Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
utvrdenoj ovim Planom, mozZe se do privodenja prostora planiranoj namjeni izdati
odgovarajuci akt za rekonstrukciju i obnovu samo u sljedecim slu€ajevima:

e Konstruktivha obnova na nacin zadrzavanja oblika i veliine zgrade;

e Za obnovu i zamjenu dotrajalih konstruktivnih dijelova zgrade i krovista u
postojecim tlocrtnim i visinskim veli€¢inama;

e Za postavu novoga krovista (kosi krov) bez nadozida na zgradama s ravnim
krovom, a iskljucivo radi popravljanja fizikalnih svojstava zgrade;

e Preinake u unutradnjosti bez ikakvog povecanja gabarita zgrade, a §to
podrazumijeva promjene namjene prostorija - izgradnja kuhinje, kupaone,
pobolj$anje fizikalnih svojstava i sl., ali ne i za prenamjenu zgrade stambene u
drugu namjenu (poslovnu i sl.);

e Prilagodivanje i popravljanje postojecih gospodarskih i poslovnih prostorija, po
nalogu nadleznih inspekcijskih sluzbi, u slu€aju da ne zadovoljavaju propisima iz
podrucja zastite na radu, zastite od pozara i propisanim higijensko-tehnickim
mjerama;

e Za priklju¢ak zgrade na sve postojeée sustave komunalne infrastrukture kao i za
izgradnju gradevina za prociScavanje otpadnih voda;

e Za dogradnju sanitarnoga ¢vora od najvise 6,0 m? neto u stambenoj zgradi uz
uvjet da sanitarni ¢vor ne postoji;

e Za dogradnju spremista ogrijeva od najvise 6,0 m? neto;

e Za uredenje svih postojecih prostora unutar stambene zgrade za stambenu
namjenu (to podrazumijeva i uredenje potkrovlja) bez povec¢anja tlocrtnih i
visinskih veli¢ina;

e Za dogradnju sanitarnoga ¢vora, garderobe ili manjih skladista do 10,0 m? neto uz
zgrade poslovne namjene;

e Za obnovu postojecih gradevina u cilju popravka istih od posljedica elementarnih
nepogoda, kao i radovi na zastiti postojeéih gradevina od elementarnih nepogoda;

(2) Obavljanje djelatnosti unutar stambeno-poslovnih zgrada koje ne ispunjavaju
propisane uvjete i odredbe ovog plana dozvoljava se najduze 12 mjeseci od dana
donoSenja ovog Plana.

Clanak 97.

Q) Obnova gradevina zbog osiguranja neophodnih uvjeta rada podrazumijeva
modernizaciju infrastrukturnih gradevina i postrojenja u cilju poboljSanja snabdijevanja
potroSacCa elektricnom energijom, plinom, vodom i sl. te prikljuCivanja novih potrosaca
(zamjena svih dijelova opreme i postrojenja, ugradnja dodatne opreme, dopuna u
postojeCim zgradama i postrojenjima, ugradnja novih dijelova radi uskladivanja s
propisima higijensko-tehni¢ke zastite na radu, uskladivanje s propisima o zastiti od
pozara i sl.).
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Clanak 98.
GRADENJE 1ZVAN GRADEVNOGA PODRUCJA

(2) U obuhvatu ovoga Plana nije moguca izgradnja izvan planiranoga gradevnog
podrucja. Ako se gradevine izvode na temelju vazecCih zakona tada one ne smiju
ugrozavati vrijednosti Covjekova okoliSa, osobito prirodnoga krajolika, te naslijedene
kulturno-povijesne vrijednosti.

(2) lzvan gradevnog podru€ja ovoga Plana moguca je izgradnja infrastrukturnih
gradevina pod posebnim uvjetima, a odnosi se na modernizaciju elektroenergetskih i
drugih infrastrukturnin gradevina i postrojenja u cilju poboljSanja snabdijevanja i
priklju€ivanja novih potroSaca (zamjena dijelova opreme i postrojenja, ugradnja dodatne
opreme i dopunjavanja u postojeéim postrojenjima, ugradnja novih dijelova radi
uskladivanja s propisima o higijensko-tehnickoj zastiti na radu, od pozara i sl.).

Clanak 99.

(1) Za zgrade koje su izgradene na temelju odgovaraju¢eg akta, a ovim Planom su
izvan gradevnog podrucja mogucéi su svi gradevni zahvati utvrdeni ovim Planom.
Gradevne Cestice na kojima se nalaze izgradene zgrade i zgrade koje su izgradene na
temelju valjane gradevne dozvole ili prije 15. veljaCe 1968., a ovim Planom su
predvidene izvan gradevnog podrucja, smatrat ¢e se "izdvojenim dijelom gradevnog
podrucja" koje se ne moze proSirivati. Na istim gradevnim Cesticama moguci su zahvati
odredeni ovim Planom za gradevno podrucje, uz najvecu visinu gradenja do P+1 i
izgradenost Cestice do 30%.

(2) PojedinaCne postojeCe stambene i prateCe gospodarske zgrade, koje se nalaze
izvan gradevnoga podrucja, a izgradene su u skladu s ranije vazecCim propisima i na
temelju odgovarajuc¢eg akta, mogu se obnoviti i popraviti. Moguéi su sljedeci gradevni
zahvati:

e Preinake koje uklju€uju otvaranje vanjskih otvora i izgradnju krovnih prozora;

e Konstruktivni popravci na nacin zadrzavanja postojeceg oblika i veliCine zgrade te
popravak postojecega krovista (ravnog ili kosog);

¢ Preinake u unutrasnjosti bez poveéanja obujma zgrade i bez promjene namjene
(primjerice: promjena instalacija, promjena funkcije pojedinih prostorija,
poboljSanje fizike zgrade i sl.);

e |zmjena ravnih krovova u kose krovove iskljucivo radi popravljanja fizikalnih
svojstava, uz moguénost uredenja korisnog potkrovlja (nadogradnja nadozida je
moguca ako tako dogradena zgrada udovoljava propisanim visinama zgrade);

¢ Preinaka postojeceg potkrovlja u korisno potkrovlje uz moguc¢nost nadogradnje
nadozida do najvise 0,9 m visine, pod uvjetom da je u skladu s propisanom
visinom zgrade,;

e Dogradnja sanitarnog ¢vora i spremista ogrijeva do najviSe 6 m? neto izgradene
povrsine;

e Uredenje gradevne Cestice postojece zgrade (popravak ograde, gradenje
potpornih zidova).

3) Prilagodba i popravak postoje¢ih gospodarskih i poslovnih zgrada i prostorija
izvodi se po nalogu nadleznih inspekcijskih sluzbi, a u slu€aju da ne udovoljavaju
propisima iz podrucja zastite na radu, od pozara i propisima o higijensko-tehnickim
mjerama. Obvezno je priklju¢enje postojecih stambenih, gospodarskih i poslovnih zgrada
na komunalnu infrastrukturu kada je ona izgradena.

(4) Pojedinacne postojece zgrade (stambene, prate¢e, gospodarske i dr.) koje se
nalaze na povrSinama na kojim nije dopusteno gradenje, koje su gradene suprotno
vazecCim propisima i bez valjane gradevne dozvole, moraju se ukloniti. To se osobito
odnosi na zgrade u zastithom pojasu vodocrpilista i pojasevima zabranjenog gradenja na

55



i duz trasa drzavne i zupanijske infrastrukture, unutar granica zastite kulturnih dobara, na
povrs§inama namijenjenim javnim sadrzajima.

4.13. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 100.

(2) Do donoSenja predvidenih detaljnih planova uredenja nije moguc¢a nova gradnja
zgrada na podrucCju obuhvata tih planova. Na gradevnim cCesticama s postojecom
izgradnjom u obuhvatu detaljnih planova moguéi su gradevni zahvati u skladu s ovim
Odredbama.

(2) Do donosenja detaljnih planova uredenja predvidenih ovim Planom ne moze se
provoditi preparcelacija, niti izdavati odgovarajuci akt za gradenje novih sklopova zgrada
u obuhvatu tih planova.

Clanak 101.

(1) Do donosSenja predvidenih detaljnih planova uredenja moguce je rekonstruirati
postojeCe i graditi pojedinaCne stambene i poslovne gradevine (interpolacije) u
predjelima stambene namjene (S) i u predjelima mjeSovite namjene (M1) uz uvjet da je
gradevna Cestica ve¢ prije uobliCena i da se nalazi u ranije uredenom urbanom potezu uz
obvezan postojeci kolni i pjeSacki pristup na ve¢ uredenu javnu prometnicu.

(2) Odredbe ovoga Plana, a koje se odnose na veli€inu i oblik gradevne Cestice, nacin
smjestaja stambenih, pomoénih i poslovnih zgrada te zgrada drugih namjena primjenjuju
se na i na podru€ju obuhvata vazecéih detaljnih planova uredenja (provedbenih
urbanistickin planova) do izrade njihovih izmjena i dopuna kojima ¢e se ti planovi u
neizgradenom dijelu obuhvata uskladiti s odredbama ovoga Plana.

Clanak 102.

(2) Urbanisti¢ki plan uredenja grada Pregrade izraden je na SveuciliStu u Zagrebu -
ARHITEKTONSKI FAKULTET Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
arhitekturu 10000 Zagreb, Kaci¢eva 26, tel.: 01/4639-470, fax: 01/4639-284 MB:
3204952 Odgovorni voditelj: Prof.dr.sc. NENAD LIPOVAC, dipl.ing.arh.

(2) Ovjereni primjerak urbanistickog plana uredenja naselja Pregrada dostavlja se
Zavodu za prostorno uredenje i za$titu okoliSa Krapinsko—zagorske Zupanije, te
nadleznom Zupanijskom uredu za prostorno uredenje, zastitu okolida i graditeljstvo u
Krapini.

Clanak 103.

(2) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave, a objaviti ¢e se u "Sluzbenom
glasniku" Krapinsko-zagorske Zupanije.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

RUDOLF HORVAT
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