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REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO — ZAGORSKA ZUPANIJA
GRAD PREGRADA

GRADONACELNIK

KLASA: 406-05/26-01/03
URBROJ: 2140-5-02-26-1
Pregrada, 16.03.2026.

Na temelju ¢lanka 52. Statuta Grada Pregrade (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije®, broj
06/13, 17/13, 7/18, 16/18 - pro&iséeni tekst, 5/20, 8/21, 38/22, 40/23) i €lanka 7. stavka 3. Odluke o
raspolaganju, upravljanju i stjecanju nekretnina u vlasnidtvu Grada Pregrade (,.Sluzbeni glasnik
Krapinsko-zagorske Zupanije* broj 23/16, 51/20), gradonagelnik Grada Pregrade donosi

ODLUKU
0 donoenju Plana upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Pregrade za 2026. godinu

Clanak 1,

Donosi se Plan upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Pregrade za 2026. godinu (u daljnjem
tekstu: Plan).

Clanak 2.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke donosi se na temelju:

* Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Pregrade za razdoblje
2021.-2027. godine,

Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi,

Zakona o proradunu,

Prorafuna Grada Pregrade za 2026. godinu,

Odluke o raspolaganju, upravljanju i stjecanju nekretnina u vlasnistvu Grada Pregrade,
ostalih vazecih propisa iz podrudja upravijanja i raspoiaganja imovinom.

Clanak 3.

Plan utvrduje mjere i aktivnosti upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnidtvu Grada Pregrade u
2026. godini, s ciljem:

uCinkovitog, ekonomitnog i transparentnog upravijanja imovinom,
ocuvanja vrijednosti imovine,

racionalizacije troskova odrzavanja,

stvaranja pretpostavki za povecanje prihoda od imovine,
sredivanja imovinskopravnih odnosa.



Clanak 4.
(1) Plan je uskladen s Proradunom Grada Pregrade za 2026. godinu i provodi se u okviru

proradunom planiranih sredstava.
2) Provedbom Plana ne preuzimaju se dodatne financijske obveze izvan onih predvidenih

ProraCunom Grada Pregrade za 2026. godinu i projekcijama za sljedeée godine.

Clanak 5.

Za provedbu Plana zaduZuje se Upravni odjel za opée poslove i drustvene djelatnosti, u suradnji s
Upravnim odjelom za financije i gospodarstvo Grada Pregrade, sukladno njihovom djelokrugu.

Clanak 6.
Praéenje provedbe Plana provodi se putem:
* redovnog izvrSenja proradunskih programa i aktivnosti,
* vodenja i aZuriranja evidencija o imovini Grada Pregrade,
e godiSnjeg izvje$ca o provedbi Plana.

Clanak 7.

O provedbi Plana za 2026. godinu nadleZni upravni odjel izradit ¢e Izvjedée o provedbi, koje se podnosi
gradonacelniku najkasnije do kraja ozujka 2027. godine.

O provedbi Plana za 2026. godinu gradonacelnik ¢e izraditi Izvjesce koje ¢e dostaviti Gradskom vijeéu
Grada Pregrade najkasnije do kraja lipnja 2027. godine.

Clanak 8.

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Pregrade za 2026. godinu sastavni je dio
ove Odluke.

Clanak 9.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se na sluzbenoj mreznoj stranici Grada
Pregrade,

GRADONACELNIK

Goran Vukmanic
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PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA
PREGRADE ZA 2026. GODINU

1. Uvod

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Pregrade za 2026. godinu donosi se kao
godisnji operativni dokument za provedbu Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu
Grada Pregrade za razdoblje 2021.-2027. godine. Planom se operacionaliziraju strateki ciljevi kroz
konkretne mjere i aktivnosti u jednoj proratunskoj godini.

Plan je uskladen s Proratunom Grada Pregrade za 2026. godinu, ukljuéujuéi 1. izmjene i dopune
ProraCuna, te se provodi iskljuéivo u okviru prora¢unom odobrenih sredstava.

2. Polazne osnove

Imovinu Grada Pregrade ¢ine poslovni prostori, stanovi, zemljiSta, komunalna infrastruktura, drustveni,
kulturni i sportski objekti, o$asna imovina, poslovni udjeli grada u trgovackim drustvima, ostala stvarna
prava te pokretnine.

Upravljanje imovinom temelji se na nadelima zakonitosti, transparentnosti, ekonomi¢nosti i natelu
dobrog gospodara.

3. Strateski i operativni ciljevi

StrateSki ciljevi upravljanja imovinom preuzeti su iz Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom
(2021.-2027.), a u 2026. godini operacionaliziraju se kroz sljede¢e operativne ciljeve: azuriranje
evidencija, financijsko praéenje imovine, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa te racionalno koritenje
i odrzavanje imovine.

4. Mjere i aktivnosti u 2026. godini

Mjere i aktivnosti izravno su povezane s proradunskim programima i aktivnostima.

Mjera 1: MenadZersko upravljanje imovinom-nekretninama

- funkcionalna klasifikacija imovine- nekretnina (A, B, C),
- analiza troSkova i prihoda po jedinicama imovine- nekretnina,
- praéenje u€inkovitosti koristenja imovine- nekretnina.

Mjera 2: Evidentiranje i vrednovanje nekretnina

- azuriranje Registra nekretnina,

- uskladenje registara s poslovnim knjigama,

- evidentiranje komunalne infrastrukture i oasne imovine- nekretnina i pokretnina, a i
ostale stvarnih prava ako postoje,

- evidentiranje, izrada snimka postojeceg stanja i procjena trZi$ne vrijednosti svih
posiovnih prosiora u viasniStvu Grada Pregrade bez obzira ukotiko su isti namijenjerri
za komercijalne svrhe ili ih koriste ustanove ¢&iji osnivag je Grad Pregrada odnosno
organizacije civilnog dru§tva,

- izrada procjena trZiSne vrijednosti stanova u vlasnistvu Grada Pregrade, provjera
moguénosti otkupa predmetnih stanova,

- evidentiranje poljoprivrednog zemljidta u vlasni$tvu Grada Pregrade i priprema
programa davanja u zakup ili prodaje istog.

Mijera 3: Uredivanje imovinskopravnih odnosa




- identifikacija prioritetnih nekretnina,
- provedba postupaka upisa i uskladenja vlasnistva,
- suradnja s nadleznim institucijama,

- zakljucenje novih meduvlasni¢kih ugovora u skladu s novim Zakonom o upravljanju i
odrzavanju zgrada.

Mijera 4: Obveza vodenja i dostave podataka u Sredi$nji registar driavne imovine

Grad Pregrada, kao jedinica lokalne samouprave, ima zakonsku obvezu evidentiranja i dostave
podataka o imovini u vlasni$tvu Grada u Sredi¥nji registar drzavne imovine, sukladno:

e Zakonu o Sredi§njem registru drzavne imovine (,,Narodne novine* broj 112/18, 90/19).
Sukladno ¢lanku 4. i €lanku 5. navedenog Zakona, jedinice lokalne samouprave obvezne su:

e voditi evidenciju imovine u svom vlasni§tvu,
 dostavljati i redovito azurirati podatke o toj imovini u Sredi§njem registru drZzavne imovine,
e osigurati tonost, potpunost i azurnost podataka.

U 2026. godini potrebno je provesti spoj registra nekretnina i evidencije ostale imovine s Sredisnjim
registrom drZavne imovine te dopuniti podatke koji nisu sadrzani u postojeéim registrima Grada s

podacima koji se traZe u sustavu SrediSnjeg registra drzavne imovine.

Mijera 5: Sufinanciranje uredenja prodelja stambenih zgrada u kulturno-povijesnim cielinama

Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada (,,Narodne novine®, broj 152/2024) propisana je obveza
Jedinice lokalne samouprave da sufinancira jednu tre¢inu ukupnih troskova uredenja progelja postojece
zgrade. Cilj ove mjere je ouvanje, unapredenje i revitalizacija kulturno-povijesne i prostorne vrijednosti
gradskog gradevinskog fonda kroz sustavno uredenje profelja postojeéih stambenih i
stambeno-poslovnih zgrada smjestenih unutar kulturno-povijesnih cjelina Grada, uz poticanje
energetske obnove i podizanje kvalitete javnog prostora.

Ukupni troskovi uredenja procelja dijele se na sljedeéi nagin:

* Republika Hrvatska sudjeluje s jednom tre¢inom (1/3) ukupnih prihvatljivih troskova,
* Grad sudjeluje s jednom trecinom (1/3) ukupnih prihvatljivih troskova,
® Preostalu jednu tre¢inu (1/3) snose suvlasnici zgrade razmjerno svojim suvlasni¢kim udjelima.

Sredstva za provedbu mjere osiguravaju se u Proraéunu Grada, u okviru sredstava namijenjenih
upravijanju i unapredenju gradske imovine i javnog prostora.

U 2026. godini nuzno je osigurati institucionalne i organizacijske preduvjete, uklju¢ujuéi odredivanje
nadleznog upravnog tijela Grada Pregrade te uspostavu transparentnog postupka provedbe putem javnog
poziva. Istovremeno, potrebno je osigurati sredstva u Prorac¢unu Grada Pregrade za sufinanciranje dijela
troskova, kao i financijsku sposobnost suvlasnika za podmirenje vlastitog udjela.

Mjera se moZe provoditi isklju¢ivo za zgrade za koje je izraden glavni projekt uredenja procelja u skladu
s vazeéim propisima te za koje su pribavljene sve potrebne suglasnosti, uz prethodno donesenu odluku



suvlasnika natpoloviénom veéinom. Operativna provedba podrazumijeva omoguéavanje privremenog
koriStenja javnih povriina u vlasni§tvu Grada u svrhu izvodenja radova, uz postivanje komunalnih i
sigurnosnih propisa.

Mijera 6.: Prodaja nekretnina i pokretnina u viasnistvu Grada Pregrade

Grad Pregrada planira tijekom 2026. godine prodaju nekretnina u svom vlasnistvu, i to na zahtjev
zainteresiranih fizi¢kih i pravnih osoba. Pogetna cijena svake nekretnine utvrdivat é¢e se na temelju
procjembenog elaborata trziSne vrijednosti, koji mora biti potvrden od strane Zajednitkog
procjeniteljskog povjerenstva Krapinsko-zagorske Zupanije i Grada Krapine.

Postupak prodaje provodit ¢e se u skladu s vaZe¢im zakonskim i podzakonskim propisima te opéim
aktima Grada Pregrade. S obzirom na financijske troskove koje podrazumijeva svaka pojedina prodaja,
ukljudujuéi utvrdivanje meda, evidentiranje stvarnog stanja nekretnine (povrSine i kulture), uskladenje
katastarskih i zemlji$noknjiznih podataka, izradu procjembenog elaborata te objavu javnog natjedaja,
prednost u prodaji imat ¢e nekretnine za koje postoji stvarno iskazan interes potencijalnih kupaca.

Ujedno ¢e se zapoceti s evidentiranjem ofasne imovine koja obuhvaéa nekretnine sa stambenim
objektima, a koje je Grad Pregrada naslijedio u cijelosti. Navedene nekretnine evidentirat ée se u registru
nekretnina i evidenciji dugotrajne imovine Grada te ée se provesti sve potrebne predradnje radi njihove
daljnje prodaje.

Za dio nekretnina provodit ée se zemljiSnoknjizni postupci radi upisa vlasni¥tva Grada Pregrade u
katastar i zemljiSne knjige, kao knjiznog i izvanknjiznog vlasnistva, &ime ée se osigurati uvjeti za daljnje
raspolaganje, bilo prodajom ili eventualnim zakupom, osobito kada je rije¢ o poljoprivrednom zemljistu.

Kao dio oSasne imovine Grad Pregrada je naslijedio i odredene pokretnine, koje je potrebno procijeniti
1 evidentirati u imovini Grada. Nakon provedene procjene i evidencije, razmotrit ¢e se moguénost
njihove prodaje, uz uvazavanje eventualnih dugovanja osoba iza kojih su pokretnine naslijedene.

Takoder ¢e se provesti revizija procjena trZiSne vrijednosti nekretnina izradenih na zahtjev
zainteresiranih stranaka koje su naknadno odustale od kupnje. Utvrdit ée se potreba njihove dorade ili
azuriranja, nakon ¢ega Ce se takve nekretnine na odgovarajuéi nadin oznatiti kao nekretnine za prodaju
te Ce se za iste raspisati javni natje¢aji.

Miera 7.: Raspolaganje i upravijanje polioprivrednim zemljistem u viasniltvu Grada Pregrade

U registru nekretnina Grad Pregrada ima upisano 175 poljoprivrednih zemljidta kao potvrdeno
su/vlasniStvo Grada, od €ega je njih 94 u vlasniStvu Grada Pregrade (1/1 dijela). Stvaran broj zemljista
u su/vlasnistvu Grada Pregrade je realno veci, a za to¢an podatak potrebno je revidirati postojeéi popis
u Registru nekretnina i unijeti zemljista naslijedena kao dio oasne imovine.

Tijekom 2026. godine potrebno je stvoriti preduvjete za zakup poljoprivrednog zemljista, u smislu
izmjena i dopuna QOdluke o raspolaganju, upravlianju i stiecanju nekretnina u vlasnitvu Grada Pregrade
na nadin da se poetna zakupnina poljoprivrednog zemljista po m2 odredi sukladno Uredbi o nadinu
izrauna pocetne zakupnine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske te naknade za

koriStenje voda radi obavljanja djelatnosti akvakulture.

Prodaja poljoprivrednog zemljiSta ¢e se vrsiti u skladu s odredbama Odluke o raspolaganju, upravljanju
i stjecanju nekretnina u vlasnistvu Grada Pregrade.

Grad Pregrada ¢e na prikladan nadin istaknuti poziv svim zainteresiranim osobama za zakup ili kupnju
poljoprivrednog zemlji$ta. Prema zaprimljenim zahtjevima raspisivati ¢e se javni natjecaji.



Mjera 8.: Odriavanje i gradnja objekata i uredaja komunalne infrastrukture

Odrzavanje i gradnja objekata i uredaja komunalne infrastrukture provoditi ¢e se sukladno Programu
odrZavanja komunalne infrastrukture (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije®, broj 65/2025) i
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2026. godinu (,,Sluzbeni glasnik
Krapinsko-zagorske Zupanije®, broj 65/2025).

Ukupna vrijednost Programa odrzavanja za 2026. godinu iznosi 1.010.000,00 eura.
Ukupna vrijednost Programa gradnje za 2026. godinu iznosi 720.000,00 eura.

Mijera 9.: Ostala raspolaganja

Sva ostala raspolaganja gradskom imovinom vrsiti ¢e se u skladu sa zakonskim i podzakonskim
propisima te opéim aktima Grada Pregrade.

5. Upravljanje po portfeliima iz Registra nekretnina

Upravljanje se provodi po portfeljima razradenim u Registru nekretnina:

poslovni prostori u vlasnistvu Grada Pregrade,
stanovi u vlasni$tvu Grada Pregrade,

zgrade (za potrebe ustanova),

proimetiice

obrazovni objekti

kulturni objekti

sportski objekti

e zemljista te

e javne povrsine u zakupu

e komunalna infrastruktura

¢ o3asna imovina, uz pracenje financijskih u¢inaka svakog portfelja.
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6. Pracenje i izvijeStavanije

Provedbu Plana prati Upravni odjel za opce poslove i drustvene djelatnosti. Provodenje Plana vrsi se u
suradnji s Upravnim odjelom za financije i gospodarstvo naro€ito u dijelu koji se odnosi na gradenje i
odrzavanje objekata i uredaja komunalne infrastrukture, prostornog planiranja, zasnivanja stvarnih
prava vezanih uz infrastrukturne instalacije (npr. vodovod, kanalizacija, elektroenergetski vodovi,
plinovodi, telekomunikacije).

Po zavrSetku proracunske i kalendarske godine izraduje se Izvjesce o provedbi Plana upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Pregrade.

U okviru provedbe ovog Plana, Grad Pregrada osigurava:

e kontinuirano uskladenje registra imovine Grada sa SrediSnjim registrom drzavne imovine,

e pravodobnu dostavu podataka o stjecanju, otudenju, promjeni namjene i drugih statusnih
promjena nekretnina,

e povezivanje aktivnosti evidentiranja imovine s financijskim i imovinskopravnim postupcima.



7. Uskladenost Plana s Proradunom Grada Pregrade za 2026. godinu

Plan je izravno povezan s Proradunom Grada Pregrade za 2026. godinu, ukljuéujuéi njegove 1. izmjene

i dopune, te razraduje rashode i prihode unutar veé odobrenih proragunskih stavki.

7.1. Rashodi — programska i ekonomska povezanost

Rashodi obuhvaéaju rashode poslovanja te rashode za nabavu nefinancijske imovine.

7.2. Prihodi od imovine — proratunska povezanost

Prihodi od imovine planirani su Prora¢unom Grada Pregrade za 2026. godinu na sljedeci nadin:
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Porez na dohodak od imovine i imovinskih prava 100.000,00 eura

Stalni porezi na nepokretnu imovinu (kuée za odmor) 30.000,00 eura

Povremeni porezi na imovinu- na promet nekretnina i prava 100.000,00 eura
Prihodi od dobiti trgovackih drustava u javnom sektoru 20.000,00 eura

Prihodi od zakupa i izn. imovine- eksploatacija kamenoloma 40.000,00 eura
Prihodi od zakupa i izn. imovine- zakup javnih povriina 66.000,00 eura

Prihod od prodaje zemljista 250.000,00 eura

Prihodi od prodaje stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo 4.000,00 eura.

7.3. Tabli¢ni prikaz povezanosti Plana i Proraduna

Znatajnija ulaganja u nekretnine u vlasnistvu Grada Pregrade:

Rekonstrukcija Gradske kavane 45.000,00 eura
Autohtona zagorska klet 16.000,00 eura

Uredenje pomoénog igralista pri NK 1.080.000,00 eura
Zgrada NK Pregrade 207.000,00 eura

Zitnica Dvorca Bezanec 55.000,00 eura

Bioloski bazen 1.097.000,00 eura

Centar za starije osobe 140.000,00 eura

Kuéa Janka Leskovara 50.000,00 eura.

7.4. Zakljuéak financijske uskladenosti

Utvrduje se da su sve mjere i aktivnosti iz ovog Plana u potpunosti financijski pokrivene vaze¢im
Proradunom Grada Pregrade za 2026. godinu te da Plan ne stvara nove financijske obveze izvan

proradunskog okvira.



