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Na temelju ¢lanka 12., stavka 1. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik
Krapinsko-zagorske Zupanijc®, broj 23/16, 12/19, 19/26, 23/26 i 42/26 u daljnjem tekstu: Odluka),
Clanka 4., stavka 1. Odluke Gradskog vije¢a Grada Pregrade o davanju u zakup Bioloskog bazena s
prate¢im objektima i infrastrukturom (KLASA: 372-01/26-01/02, URBROJ: 2140-5-01-26-7), od 4.
svibnja 2026. godine i ¢lanka 52. Statuta Grada Pregrade (,,SluZzbeni glasnik Krapinsko-zagorske
Zupanije“, broj 6/13, 17/13, 7/18, 16/18 - proiséeni tekst, 5/20, 8/21, 38/22 i 40/23), a sukladno
odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine®, broj 125/11, 64/15,
112/18 i 123/24), Gradonacelnik Grada Pregrade raspisuje

JAVNINATJECAJ
za zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pregrade

PREGRADA

I. CILJNATJECAJA

Grad Pregrada poziva fizicke i pravne osobe koje su registrirane za obavljanje ugostiteljske djelatnosti
- uslugivanje hrane i pica te usluga u turizmu i trgovine da se prijave na Javni natjeaj za zakup
poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pregrade.

1. PREDMET NATJECAJA
Grad Pregrada daje u zakup prostor Bioloskog bazena s prate¢im objektima i infrastrukturom u Pregradi:

Pocetna cijena Pocetna cijena T znc i Termin
Red, Adresa HeEA zakupnine u EUR | zakupnine u EUR | Namjena (ELE pregleda
br. m2 ukupno s
bez PDV-a s PDV-om prostora
PDV-om
Ugostiteljstvo,
L eIl trgovina OB,
2. | Kostelgradska | 200,03 Terasa uto, cet;
; e
3. | ulical8/1 26,27 Skladiste .
4. 490,00 Vanska 13,00 h
parkirna mjesta
3 UKUPNO 1.014,22 2.057,53 257191 7.715,73

Predmet zakupa sastoji se od zgrade A, B i C, skladi$nog prostora te 38 vanjskih nenatkrivenih parkirnih
mjesta.

Zgrada A i B su spojene te sadrze recepciju, ugostiteljski objekt sa prostorom za objedovanje, kuhinjom,
otvorenom terasom, dok zgrada B sadrzi svlacionice, tuSeve, spremista te prostorije za pruzanje prve
pomodi.

Zgrada C sadrzi dvije saune (finsku i tursku kupelj), prostor za opustanje, tuseve, kupaone i garderobe.




Sve zgrade su gradene od armiranobetonske nosive konstrukcije ispunjenje blok opekom. Zgrada A +
B sadrzi ukupno 428,21 m? neto povrsine, zgrada C ima ukupno 96,01 m? neto povrsine, dok ispred
samog kompleksa bazena postoji 38 vanjskih nenatkrivenim parkirnih mjesta.

Sve zgrade su katnosti PR, a cijeli kompleks je ograden zi¢anom ogradom (osim prilazne ceste i
parkirali$ta).

Pristup osobnim vozilom mogu¢ je iz Kostelgradske ulice iz smjera zapada.

Cjelokupan predmet zakupa uknjizeni je kao vlasnistvo Grada Pregrade.

NAPOMENA:
Predmet zakupa, osim unutarnjeg prostora povrsine 1.014,22 m? je i prostor vanjskog bazena povrsine
1.818 m2, odnosno cjelokupni sadrzaj na k.¢. 395 k.o. Pregrada, povrsine 7.882 m?.

Mjese&na zakupnina obraunata je na unutarnju neto povrsinu od 1.014,22 m?, dok za vanjske povrSine
(bazen, parkiralista, okolis, djecje igraliste) nije zaracunata dodatna naknada, ali za njih postoji obveza
zakupnika za redovito odrzavanje.

III. ZAKUPNINA
Za zakup poslovnog prostora placat e se zakupnina u mjesecnim anuitetima za vrijeme trajanja zakupa.

Podetni iznos mjeseéne zakupnine izrazen u EUR, bez PDV-a, kao i s PDV-om, odreden je temeljem
procjembenog elaborata broj P-2026-04-02 (2. travnja 2026.) izradenog od strane stalnog sudskog
vjesStaka za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina, Dine Br¢ica, dipl. ing. grad. iz Zagreba,
potvrdenog Misljenjem Zajedni¢kog procjeniteljskog povjerenstva Krapinsko-zagorske Zupanije i
Grada Krapine (KLASA: 364-01/26-01/43, URBROJ: 2140-05-02/3-26-3) od 28. travnja 2026. godine.

Podetna cijena zakupnine bez PDV-a u ovom javnom natje¢aju odredena je u iznosu od 50% pocetne
zakupnine utvrdene u prvom javnom natjeCaju te iznosi 2.057,53 EUR bez PDV-a za unutarnju neto
povrsinu od 1.014,22 m? navedenu u toc¢ki II. natjeaja. Sukladno ¢lanku 8. a Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko - zagorske zupanije®, broj 23/16, 12/19,
19/26, 23/26 i 42/26), radi stavljanja u funkciju poslovnih prostora za koje nije iskazan interes na
prethodno provedenim javnim natjeajima, za razdoblje od dana sklapanja ugovora o zakupu do 15.
lipnja godine u kojoj zapoginje prva kupali$na sezona, mjese¢na zakupnina iznosi 200,00 eura. Navedeni
iznos predstavlja zakupninu za podetno razdoblje koriStenja poslovnog prostora radi pripreme i
stavljanja kompleksa u funkciju te se ne smatra pocetnom niti minimalnom zakupninom za potrebe
javnog natjecaja i ne koristi se kao kriterij za nadmetanje.

Od 16. lipnja godine u kojoj zapoéinje prva kupali$na sezona pa do isteka ugovora o zakupu, mjeseCna
zakupnina iznosi najmanje 50 % (pedeset posto) poéetne mjeseéne zakupnine utvrdene u prvom javnom
natje€aju za zakup predmetnog poslovnog prostora, odnosno, kona¢na zakupnina utvrduje se u postupku
javnog natjecaja.

Ukupan iznos zakupnine izrazen u EUR, bez PDV-a, odnosno s PDV-om, odredit ¢e se na temelju
ponude zainteresiranih osoba, a ne moze biti nizi od pocetnog iznosa odredenog u ovom natjecaju.

Osim zakupnine, zakupnik se obvezuje placati sve tekuce troskove odrzavanja prostora te troskove koji
proizlaze iz koriStenja, odrzavanja i uredenja prostora (struja, voda, telefon, grijanje, komunalna
naknada i drugo) sukladno pozitivnim propisima.

Ukoliko tijekom trajanja zakupa Grad Pregrada izmjeni kriterije za odredivanje mjese¢ne zakupnine,
iznos mjeseéne zakupnine uskladit ée se sukladno izmijenjenim kriterijima Grada Pregrade, pocevsi od
prvog dana sljedeéeg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija
i to samo ako je tako odredeni iznos mjeseéne zakupnine veéi od iznosa mjesecne zakupnine u
postojecem ugovoru, a o cemu e se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

Za vrijeme uredenja poslovnog prostora, da bi se priveo ugovorenoj djelatnosti, u trajanju do dva
mjeseca od dana zaklju¢enja Ugovora o zakupu, zakupnik nije duzan placati zakupninu.



IV. VRIJEME TRAJANJA ZAKUPA
Poslovni prostor u vlasnistvu Grada Pregrade daje se u zakup na odredeno vrijeme od 5 godina
racunajuci od datuma potpisivanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

V. ROK ZA PODNOSENJE PISANIH PONUDA
Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 26.10.2026. do 15:00 sati.

U javnom tisku objavit ¢e se Javni natje¢aj u skracenom obliku, dok ¢e se cjeloviti tekst Javnog natjecaja
objaviti na sluzbenoj mreznoj stranici i oglasnoj plo¢i Grada Pregrade.

VI. 1ZNOS JAMCEVINE

Osobe koje sudjeluju u javnom natjecaju obvezne su poloziti jaméevinu u trostrukom iznosu pocetnog
iznosa zakupnine (s uracunatim PDV-om) u korist Prora¢una Grada Pregrade:

IBAN: HR2523400091835200009, poziv na broj: HR68 7757- OIB UPLATITELJA, otvoren kod
Privredne banke Zagreb d.d.

Ponuditelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, uplacena jaméevina se ura¢unava u zakupninu ili
se vraca ponuditelju prilikom dostave jamstva za uredno ispunjenje obveza. Ostalim se natjecateljima
uplacena jamc¢evina vraca u roku od 30 dana od konacnosti zakljucka gradonacelnika o najpovoljnijoj
ponudi.

U slucaju da ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos zakupnine odustane od svoje ponude bez
opravdanog razloga nakon donoSenja zakljucka gradonacelnika o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,
gubi pravo na povrat jamcevine.

Ako Grad Pregrada odustane od sklapanja ugovora s izabranim ponuditeljem bez njegove krivnje, vraéa
jamcevinu u roku od 15 dana od dana odustanka, uvecanu za zakonske zatezne kamate od dana uplate.

VIL. PRAVO PODNOSENJA PRIJAVE

Pravo podnoSenja pisane ponude na ovaj javni natjecaj imaju sve fizicke osobe - obrtnici drzavljani
Republike Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici
Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije.

PodnoSenjem pisane ponude na ovaj javni natjecaj, smatra se da su ponuditelji fizi¢ke osobe — obrtnici,
dali privolu za koriStenje njihovih osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjecaja.

Osnivanje tvrtke posebne namjene

Ponuditelj (fizicka ili pravna osoba) moze sudjelovati u javnom natje¢aju s namjerom da, u slucaju
odabira njegove ponude kao najpovoljnije, osnuje pravnu osobu posebne namjene (u daljnjem tekstu:
SPV — Special Purpose Vehicle), koja ¢e biti zakupnik po Ugovoru o zakupu.

SPV se moze osnovati iskljuc¢ivo pod sljede¢im kumulativnim uvjetima:

e SPV se osniva kao drustvo s ograni¢enom odgovornoséu (d.o.o.) ili dionic¢ko drustvo (d.d.) sa
sjediStem u Republici Hrvatskoj.

e SPV se osniva iskljucivo u svrhu koristenja predmeta zakupa i obavljanja djelatnosti propisane
ovim natjecajem.

e Ponuditelj (osnivac) mora imati 100% vlasniStvo nad SPV-om u trenutku sklapanja Ugovora o
zakupu.

e SPV mora biti osnovan i upisan u sudski registar najkasnije u roku od 60 dana od dana
konacnosti zakljucka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

e SPV mora ispunjavati sve uvjete iz ovog natje¢aja koji se odnose na pravne osobe (registracija,

djelatnost, porezna dugovanja i dr.)



SPV ne smije bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca prenijeti udjele ili dionice niti na bilo koji
drugi nacin promijeniti vlasni¢ku strukturu tijekom trajanja Ugovora o zakupu. Svaka promjena
vlasni$tva bez suglasnosti smatra se teSkom povredom ugovorne obveze i razlogom za raskid ugovora.

Ponuditelj koji namjerava osnovati SPV, duZan je uz prijavu na natjeCaj dostaviti i Izjavu o namjeri
osnivanja SPV-a, potpisanu od strane osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja.

Ako ponuditelj ne osnuje SPV i ne dostavi dokaz o upisu u sudski registar u roku od 60 dana od dana
konacnosti zakljucka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja

Ugovora o zakupu te gubi pravo na povrat jaméevine. U tom slucaju, Grad Pregrada zadrzava pravo
sklopiti Ugovor o zakupu sa sljedec¢im najpovoljnijim ponuditeljem.

Ako ponuditelj ve¢ ima osnovanu pravnu osobu koja ispunjava uvjete, ista se moze koristiti kao SPV
bez dodatnog osnivanja, uz obvezu dostave dokaza propisanih ovim javnim natjecajem.

VIII. ODBIJANJE PONUDA
Odbit ¢e se ponude: »

e fizickih i pravnih osoba koje su po bilo kojoj osnovi, prema stanju poslovnih knjiga Grada
Pregrade, evidentirane kao duznici Grada Pregrade zbog neispunjenih dospjelih obveza starijih
od tri mjeseca ili ¢ija su dugovanja na bilo koji nacin otpisana kao nenaplativa posljednje tri
godine prije podnosenja prijave odnosno ponude,

e fizickih i pravnih osoba koje imaju dospjelu, nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu,
jedinicama lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna
osoba pridrzava rokova placanja,

e fizickih i pravnih osoba koje nisu solventne,

e fizi¢kih i pravnih osoba koje nisu registrirane za obavljanje oglasene djelatnosti te u drugim
slucajevima neispunjavanja uvjeta javnog natjecaja.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnog prostora ¢e odbaciti,
a ponude koje ne ispunjavaju uvjete javnog natjecaja odbiti Zakljuckom.

IX. OSIGURANJE UREDNOG ISPUNJENJA OBVEZA

Kao osiguranje redovnog podmirenja zakupnine, naknade $teta i ostalih obveza, najpovoljniji ponuditel;j
duzan je prilikom sklapanja ugovora o zakupu predati bjanko zaduznicu koju za pravne osobe potpisuje
i osnivag, kao jamac platac, na iznos koji pokriva godi$nji iznos zakupnine ili bankarsku garanciju u
visini iznosa godi$nje zakupnine, izdanu u korist Grada Pregrade, plativu na ,,prvi poziv® i ,.bez
prigovora®, izdanu od poslovne banke i s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu, ili nov€ani
polog/depozit u visini iznosa godisnje zakupnine.

Naplata jamstva moZe se izvrsiti u sljedeéim slucajevima:

1. Ako zakupnik ne podmiri zakupninu, rezijske troSkove ili druge nov¢ane obveze koje proizlaze
iz ugovora o zakupu u ugovorenim rokovima, a iste ne podmiri ni nakon pisanog upozorenja
zakupodavca,

2. Ako zakupnik prouzroci Stetu na poslovnom prostoru, zajedni¢kim dijelovima ili opremi, a ne
ukloni Stetu niti nadoknadi troSak popravka u roku odredenom od strane zakupodavca,

3. Ako zakupnik koristi poslovni prostor protivnho ugovoru, namjeni prostora ili uvjetima
utvrdenim u javnom natjecaju te unato¢ opomeni ne otkloni utvrdene nepravilnosti,

4. Ako zakupnik ne preda poslovni prostor po isteku zakupa u ugovorenom stanju, slobodan od
osoba i stvari, ili ne izvrsi obveze koje se odnose na povrat prostora,

5. Otkaz ugovora i drugim uvjetima nepostivanja ugovornih obveza.




Nadin koriStenja jamstva

Jamstvo ¢e se koristiti isklju¢ivo do visine stvarno nastale i dokazane trazbine zakupodavca.

U slucaju da visina Stete ili nepodmirenih obveza premasuje iznos jamstva, zakupodavac zadrzava pravo
naplate razlike drugim pravnim putem.

Ako je iznos jamstva veéi od utvrdene trazbine, razlika e se vratiti zakupniku nakon konaénog obraduna
svih obveza.

Povrat jamstva

Ako zakupnik uredno ispuni sve obveze iz ugovora o zakupu, jamstvo ée mu biti vraéeno u roku
utvrdenom ugovorom, odnosno u razumnom roku nakon:

e prestanka zakupa,

e predaje poslovnog prostora,

e konacnog obracuna svih obveza.

X. SADRZAJ PISANE PONUDE
Obrazac ponude koji se nalazi u privitku teksta Natjecaja ili samostalno ispisanu ponudu koja mora
sadrzavati

a) za fiziCku osobu - obrtnika kao ponuditelja:
e ime i prezime ponuditelja, njegovo prebivaliste i osobni identifikacijski broj (OIB)
e izjavu o prihvaéanju namjene iz natje¢aja i opis djelatnosti koja e se obavljati u poslovnom
prostoru
¢ naziv banke i broj raduna ponuditelja radi povrata jam&evine (jam&evina se vraéa isklju¢ivo na
ratun s kojeg je bila uplacena na racun Grada Pregrade)
e presliku vazeée osobne iskaznice osobe ovlastene za zastupanje

b) za pravnu osobu kao ponuditelja:

e tvrtku i sjediSte, osobni identifikacijski broj (OIB), ime i prezime zakonskog zastupnika
ponuditelja, njegovo prebivaliste i osobni identifikacijski broj (OIB)

® izjavu o prihvacanju namjene iz natjetaja i opis djelatnosti koja ée se obavljati u poslovnom
prostoru

® naziv banke i broj rauna ponuditelja radi povrata jam&evine (jam&evina se vraéa iskljuéivo na
raCun s kojeg je bila uplacena na Ziro ra¢un Grada Pregrade)

e presliku vazece osobne iskaznice osobe ovlastene za zastupanje

¢) Ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine izrazen u EUR bez i s uralunatim PDV- om (ukupno za cijeli
predmet zakupa) koji ne moze biti niZi od iznosa oglasenog u natjecaju.

d) Dokaz da je ponuditelj uplatio jamcevinu na raun GRAD PREGRADA - GRADSKI
PRORACUN, IBAN: HR2523400091835200009, poziv na broj: HR68 7757- OIB UPLATITELIJA,
otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.

¢) Izvadak iz obrtnog registra u izvorniku, ako je ponuditelj fizi¢ka osoba — obrtnik

Izvadak ne smije biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natje¢aj te iz njega mora biti vidljivo da
Je ponuditel;j registriran za obavljanje djelatnosti predvidene namjenom iz natje¢aja u prostoru za koji
se natjece.

f) RjeSenje nadleznog trgovackog suda o upisu u sudski registar ili izvadak iz sudskog registra, sve u
izvorniku, ako je ponuditelj pravna osoba.

RjeSenje ili Izvadak ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjedaj te iz njih mora biti
vidljivo da je ponuditelj pravna osoba registrirana za obavljanje djelatnosti predvidene namjenom iz
natjeCaja u prostoru za koji se natjece.



g) Potvrdu Porezne uprave iz koje mora biti vidljivo da je ponuditelj ispunio obvezu pla¢anja svih
dospjelih poreznih obveza, a koja ne smije biti starija od 30 dana do dana prijave na natjecaj, odnosno
dokaz o stanju dospjelih nepodmirenih obveza.

*Grad Pregrada ¢e u svojim evidencijama provjeriti postojanje eventualnih dugovanja prema Gradu
Pregradi.

h) Izjava, vlastoru¢no potpisana od strane osobe ovlastene za zastupanje prijavitelja, da prijavitelj nema
dugovanja propisanih odredbama vazeleg Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora,
sukladno to¢ki VIII. ovog natjecaja.

i) DosadaSnje iskustvo u obavljanju ugostiteljske djelatnosti i/ili turisticke djelatnosti:

Ponuditelj je duzan dostaviti opis dosada$njeg iskustva u obavljanju ugostiteljske i/ili turisticke
djelatnosti od najmanje neprekidno posljednje 3 godine (2023.-2026.), koji mora sadrzavati sljedece
podatke:

e ukupan broj godina tijekom kojih ponuditelj obavlja ugostiteljsku i/ili turisti¢ku djelatnost,

e podatak obavlja li ponuditelj navedene djelatnosti i na drugim lokacijama (navesti lokacije i
vrstu djelatnosti),

e iskustvo u upravljanju, organizaciji ili pruzanju turisti¢kih sadrZaja i usluga, a osobito onih koji
ukljuéuju kupalista, bazenske ili rekreacijsko-turisticke komplekse, wellness i spa sadrzaje,
slobodno-vremenske i rekreacijske programe, obiteljske ili sezonske turisticke sadrzaje, kao i
sudjelovanje u projektima razvoja turisticke ponude destinacije,

¢ sudjelovanje ponuditelja u organizaciji ili provedbi manifestacija, festivala i drugih dogadanja
turistickog ili ugostiteljskog karaktera uz obvezan popis manifestacija i/ili dogadanja na kojima
je sudjelovao.

Neprekidno iskustvo u obavljanju djelatnosti utvrduje se na temelju izjave ponuditelja, podataka iz
nadleznih registara te dostavljene dokumentacije, pri ¢emu se u obzir uzima priroda djelatnosti,
ukljuéujuci sezonsko i projektno poslovanje.

j) Izjavu o pozivanju na pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora, uz
navodenje osnove za pozivanje na predmetno pravo (ako postoji).

k) Izjava prijavitelja, vlastoru¢no potpisana od strane osobe ovlastene za zastupanje prijavitelja, da Ce,
na prethodan pisani zahtjev Grada Pregrade, za vrijeme odrzavanja gradskih manifestacija i drugih
vaznih dogadaja od javnog interesa, staviti na raspolaganje Gradu Pregradi dio prostora i/ili svoje usluge,
u mjeri u kojoj je to moguce, uvazavajuéi redovno poslovanje i potrebe zakupnika, te uz prethodno
utvrdivanje jasnih prava i obveza obiju ugovornih strana.

1) Dokaz za prijavitelja koji se poziva na pravo prednosti, naznaku o kojem pravu je rijec.

m) Dokaz o solventnosti- izvornik ili ovjerenu presliku BON 2 ili SOL 2 -ne starije od 3 mjeseca od
objave ovog javnog natjecaja.

Grad Pregrada kao zakupodavac u privitku ovog natjeaja objavljuje obrazac ponude radi lakSeg
snalaZzenja. Ponuda ne mora biti dostavljena na danom obrascu, no ponuda mora biti sadrzajno ista
objavljenom obrascu. Odgovornost za ispravnost ponude je isklju¢ivo na ponuditelju.

Podno3enjem ponude na ovaj natjeaj smatra se da su ponuditelji dali privolu za koristenje njihovih
osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjecaja.



Ponuda i prilozena dokumentacija se ne vraéaju ponuditelju.

XI. PRAVO SUDJELOVANJA STRANIH OSOBA

Strane osobe iz stavka 1. ove tocke u postupku javnog natjetaja i u pravnom odnosu zakupa imaju
ravnopravan polozaj s domacéim osobama, sukladno nadelima slobode poslovnog nastana i slobode
pruzanja usluga zajam¢enim medunarodnim ugovorima i pravnom stedevini Europske unije.

Strane osobe dokazuju ispunjavanje uvjeta iz ovog Natje¢aja odgovarajuéim javnim ispravama izdanim
u zemlji svog osnivanja, odnosno prebivalista. Kada za pojedinu pravnu &injenicu ne postoji izvorna
isprava, moze se dostaviti izjava ovjerena kod javnog biljeznika ili nadleZnog tijela te zemlje.

Posebno, umjesto dokaza navedenih u tocki VIIL. ovog Natje¢aja, strane osobe dostavljaju:

* Registracija (to¢ka VIIL, e i f): Izvadak iz sudskog, trgovackog ili drugog odgovarajuceg
registra u zemlji osnivanja, ne stariji od 30 dana prije isteka roka za podnosenje ponuda. Iz
sadrZaja mora biti vidljiva registracija za djelatnost koja je predmet natjecaja.

* Porezna dugovanja (tofka VIIL., g): Potvrda nadleznog poreznog tijela zemlje osnivanja da
nema dospjelih, nepodmirenih poreznih obveza, odnosno dokaz o stanju obveza. Ako se takva
potvrda ne izdaje, prihvaca se izjava pod prisegom (ili solemnizirana izjava) ponuditelja.

* Dugovanja prema Gradu (tofka VIIL., h): Izjava ponuditelja da nema duga prema Gradu
Pregradi niti prema jedinicama lokalne uprave na podru¢ju Republike Hrvatske.

* Solventnost (tocka VIIL, m): Izvadak iz odgovarajuceg registra (npr. BON 2 ekvivalent) ili
drugi vjerodostojan dokaz o bonitetu (npr. godi$nje financijsko izvjeSce) izdan od strane
nadleznog tijela zemlje osnivanja, ne stariji od 3 mjeseca. Ukoliko takav dokument ne postoji,
prihvaca se izjava ovjerena kod javnog biljeznika.

Svi prilozi i dokazi stranih osoba moraju biti prevedeni na hrvatski Jjezik od strane sudskog tumaca
za hrvatski jezik. U slu¢aju nejasnoca ili spora, mjerodavan je prijevod na hrvatski jezik.

Strana pravna osoba moZe ovlastiti fizi¢ku ili pravnu osobu u Republici Hrvatskoj za zastupanje u
postupku ovog natjecaja. U tom slucaju, uz prijavu se dostavlja uredno potpisana i solemnizirana
punomoc (sa sudskim prijevodom na hrvatski).

Narucitelj ¢e prema svim ponuditeljima, bez obzira na njihovo sjediste ili drzavljanstvo, postupati
jednako i u skladu s nagelom transparentnosti i zabrane diskriminacije.

XI. NACIN PRIJAVE
Prijave se dostavljaju iskljuéivo pisanim putem, najkasnije do 26.10.2026., do 15:00 sati bez obzira
na nacin dostave.

Prijava i pripadajuéa dokumentacija predaje se postom preporudeno, putem dostavljaca ili osobno
(predaja u pisarnicu Grada Pregrade) u zatvorenoj omotnici koja na vanjskoj strani mora sadrzavati puni
naziv i adresu podnositelja prijave, a obavezno uz naznaku:

»NE OTVARATI- Javni natje¢aj za zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pregrade®

na adresu:
Grad Pregrada,
Josipa Karla Tu$kana 2,
49 218 Pregrada.



XII. OTVARANJE PONUDA
Postupak otvaranja prispjelih ponuda provodi Povjerenstvo.

Otvaranju pisanih ponuda mogu prisustvovati ponuditelji koji su podnijeli pisane ponude ili njihovi
punomocnici. Prisutni ponuditelji imaju pravo uvida u prispjele ponude.

Otvaranje pisanih ponuda odrzat ée se 27.10.2026. u prostoru Grada Pregrade, Ulica Josipa Karla
Tuskana 2, Pregrada, soba br. 20, s pocetkom u 12:00 sati.

XIII. OSTALI UVJETI ZAKUPA
Odabrani ponuditelj obvezan je u roku od najkasnije dva (2) mjeseca od zaklju¢enja Ugovora o zakupu
zapoceti obavljati ugovorenu djelatnost.

Radno vrijeme kompleksa

Proizvodi kompleksa bioloskog bazena su kupanje ili koriStenje bazena, koristenje sauna te ugostiteljska
ponuda za posijetitelje. Kompleks ima i djegje igraliste, koje je sastavni dio ponude, ¢ije koristenje se
nece dodatno napladivati.

Sastavni dio kompleksa je i parkiraliste sastavljeno od 38 parkirnih mjesta, koje se ne¢e dodatno
naplacivati korisnicima kompleksa.

Rad kompleksa (osim kupalista) mora se osigurati tijekom cijele godine, minimalno 5 dana u tjednu.

Rad kupaliSta mora se osigurati tijekom najmanje 4 mjeseca (svibanj-rujan), s obzirom na to da se radi
o vanjskom bazenu bez sustava dogrijavanja vode, minimalno 5 dana u tjednu.

Marketing

U sklopu projekta izradena je sluzbena web stranica projekta. Naglasak je stavljen na atraktivnost i
dostupnost promotivnih aktivnosti, a ista je u potpunosti prilagodena za koriStenje osobama sa
smanjenom sposobnosti za koristenje digitalnog sadrzaja i osobama s invaliditetom.

Zakupnik je obvezan koristiti izradenu web stranicu za promociju rada i sadrzaja koji se nude u sklopu
kompleksa. Izradena web stranica Bioloskog bazena mora se koristiti prema uvjetima koje ¢e Grad
Pregrada dostaviti zakupniku u roku od 15 dana od potpisa ugovora: https://bioloski-bazen-pregrada.hr/.

Kroz projekt je izraden i vizualni identitet projekta za potrebe promidzbe i vidljivosti projekta. Za
koriStenje istog izradena Knjiga standarda. Vizualni identitet potrebno je koristiti u sklopu izrade
promotivnih materijala i izrade ostalih sadrZzaja koji sluze za promociju i vidljivost kompleksa.
Troskove odrzavanja sluzbene web stranice snosi zakupnik.

WiFi

U cjelokupnom kompleksu mora biti dostupan besplatan WiFi. Troskove osiguranja dostupnosti
tehnologije bezi¢nog komuniciranja snosi zakupnik, kao dio rezijskih troskova.

Logistika i digitalizacija poslovnih procesa

Implementiran je sustav upravljanja posjetiteljima i organizacijom poslovanja koji obuhvada: sustav
rezervacija, beskontaktno placanje, digitalnu naplatu usluga bazena, QR kodove te kontrolne narukvice
za omogucavanje pristupa sadrzajima. Sustav prati broj posjetitelja u stvarnom vremenu te je u svakom
trenutku moguée po potrebi ograniciti broj posjetitelja. Sve navedeno izradeno je u svrhu poboljSanja
logistike u poslovanju.



Uvodenjem SAUZ-a (sustav automatizacije i upravljanja zgradom) unaprijeden je poslovni proces
upravljanja imovinom. SAUZ sadrzi upravljanje grijanjem, pripremom i posluZivanjem potrosne tople
vode, hladenjem, ventilacijom i kondicioniranjem zraka, rasvjetom, tehni¢ko gospodarenje zgradom.
Postavkama sustava pristupa se putem radunalne, web ili mobilne aplikacije. Pristup kontrolnim
elementima sustava omoguden je lokalno i daljinski putem interneta.

Odrzavanje

Zakupnik je u obvezi vrsiti redovno odrZavanje cjelokupnog prostora kompleksa. Zakupnik je u obvezi
odrzavati predmet zakupa sukladno uputama o odrzavanju koje su prilog ovog natje¢aja, a po potrebi
poduzimati i dodatne radnje kako bi se osigurala funkcionalnost i trajnost objekata i opreme.

Investicijsko odrzavanje snosi zakupodavac. Investicijskim odrzavanjem smatraju se radovi na zamjeni
krovne konstrukcije, fasade, instalacija u zidovima, nosivih stupova i temelja. Investicijskim
odrZavanjem smatraju se ulaganja koja produzuju vijek trajanja nekretnine ili poveéavaju njezinu
vrijednost (npr. zamjena krova, fasade, instalacija u zidovima). Tekuéim odrzavanjem smatraju se svi
troskovi redovnog popravka i odrzavanja funkcionalnosti (npr. popravak uti¢nica, slavina, brave, radovi
bojanja i obnove zastitnih premaza na vanjskim i unutarnjim elementima objekta i opreme, servis
opreme). Sve ostalo (popravak opreme, premazivanje, popravak uti¢nica, sanitarija i sl.) je tekuée
odrzavanje koje snosi zakupnik.

Cijena ulaznica

Zakupnik je obvezan osigurati i trajno primjenjivati cjenovne pogodnosti za lokalno stanovnistvo.
Zakupnik je duZan osigurati posebne cjenovne pogodnosti za lokalno stanovni$tvo, $to ukljuduje
umanjenje cijene za najmanje 10%, a za djecu do 12 godina najmanje 20% u odnosu na vazeéi
cjenik. Zakupnik je duZan osigurati besplatan ulaz i koriStenje sadrZaja za djecu s prebivalistem
na podru€ju grada Pregrade do navrSenih najmanje 7 godina.

Pravo na koristenje cjenovnih pogodnosti ostvaruju osobe s prebivalistem na podrudju grada Pregrade,
uz predoCenje vazeceg dokaza o prebivaliStu.

Cjenovne pogodnosti moraju biti povoljnije od redovnih cijena koje se primjenjuju na ostale korisnike
te jasno, vidljivo i transparentno istaknute u cjeniku Zakupnika.

Osiguravanje cjenovnih pogodnosti smatra se bitnom ugovornom obvezom Zakupnika.

Ostale obveze

Zakupnik je obvezan osigurati sanitarno-tehnitke uvjete koje moraju ispunjavati bazenska kupalista
sukladno zakonskim propisima.

Zakupnik je obvezan osigurati minimalne tehni¢ke uvjete za obavljanje svih predvidenih djelatnosti u
okviru kompleksa koji se daje u zakup.

XIV. PRAVO PREDNOSTI

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene zakonom
kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji ako se te
osobe u svojoj prijavi na natje¢aj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz
natjeCaja, uvjete iz ovoga Zakona te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Ako na natjecaju sudjeluju osobe koje, temeljem zakonskih propisa ili odredaba javnog natjecaja, imaju
prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora, u postupku otvaranja ponuda
omogucit ¢e im se da na zapisnik izjave da Zele koristiti svoje pravo uz prihvat najpovoljnije ponude,
odnosno da se izjasne o koristenju svog prava pismenim putem u roku od tri (3) dana, raunajuéi od
dana dostavljanja pisane obavijesti.



XV. PROCJENA KVALITETE PRIJAVE I POTPISIVANJE UGOVORA
Najpovoljnijom ponudom smatrat ée se ona koja, uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja, sadrzi i najvisi iznos
zakupnine.

U sludaju da dva ili viSe ponuditelja ponude isti najvisi iznos zakupnine, prednost ima ponuditelj s duljim
iskustvom u obavljanju ugostiteljske djelatnosti ¥/ili turistiCke djelatnosti (prema dostavljenoj
dokumentaciji iz tocke X. 1).

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog natjecaja,
sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno
neprihvacanje niti jedne ponude.

Zakljuéak o najpovoljnijoj ponudi gradonadelnik donosi na prijedlog Povjerenstva za davanje u zakup i
prodaju poslovnoga prostora.

Ugovor o zakupu zakljuéuje gradona&elnik u ime Grada Pregrade u roku od 30 dana od dana konacnosti
zakljucka, a ako najpovoljniji ponuditelj, bez opravdanog razloga, ne potpise ugovor o zakupu, smatrat
ée se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na povrat jamcevine.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljugiti ¢e se u pisanom obliku, te ¢e biti potvrden (solemniziran)
od strane javnog biljeznika. TroSkove solemnizacije ugovora o zakupu snosi zakupnik.

Ugovor ée se zakljugiti sukladno odredbama vazeceg Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
te odredbama vazeée Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, Grada Pregrade. Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ¢e, izmedu ostalog, sadrzavati razloge i uvjete raskida ugovora.

Ugovor o zakupu sadrzavat ée odredbe o ugovornoj kazni u slu¢aju nepridrzavanja ugovornih obveza,
u skladu sa Zakonom o obveznim odnosima.

U sluéaju da najpovoljniji ponuditelj, bez opravdanog razloga, ne potpise ugovor o zakupu, smatrat ce
se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na povrat jamcevine te ¢e se ugovor o
zakupu sklopiti sa sljede¢im najpovoljnijim ponuditeljem na prijedlog Povjerenstva.

XVI. PREDAJA U POSJED I KORISTENJE PREDMETA ZAKUPA

Grad Pregrada obvezuje se poslovni prostor predati u posjed izabranom zakupniku u roku od 10 (deset)
dana po zakljudenju ugovora o zakupu. Poslovni prostor daje se u videnom stanju. Prilikom
primopredaje prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o stanju poslovnog
prostora.

Zakupnik je duzan o svom trodku izvrsiti popravke ostecenja poslovnog prostora koje je sam prouzroCio
ili su prouzro&ile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Zakupnik je duzan omoguéiti Gradu nesmetanu kontrolu koristenja poslovnog prostora te pruziti na uvid
svu potrebnu dokumentaciju.

Zakupnik ne smije bez izriite pisane suglasnosti Grada Pregrade kao zakupodavca Ciniti preinake
poslovnoga prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled
poslovnoga prostora. Uz zahtjev za odobrenje i/ili suglasnost za radove i/ili preinake na poslovnom
prostoru potrebno je priloziti Troskovnik s koli¢inom i cijenama materijala i radova (u daljnjem tekstu:
Troskovnik). Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju izvrsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor. Sva ulaganja koja



zakupnik izvede u poslovni prostor (uz prethodnu suglasnost zakupodavca) postaju vlasnistvo
zakupodavca po isteku ugovora o zakupu, bez obveze naknade zakupniku, osim ako ugovorom nije
drugacije odredeno.

Nakon prestanka zakupa zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se
time ne oStecuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje zakupodavac nije priznao kroz smanjenje visine
zakupnine.

XVII. PODZAKUP

Predmet zakupa nije dopusteno dati u podzakup niti je zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi
dati treCoj osobi na koristenje ili sukoristenje poslovni prostor odnosno na bilo koji na¢in omoguéiti
trecoj osobi koristenje nekretnine koje po svojem sadrzaju odgovara podzakupu.

XVIII. ODGOVORNOST ZA OBAVLJANJE DJELATNOSTI I POSTIVANJE PROPISA
Zakupnik se obvezuje da ¢e za vrijeme trajanja ugovora o zakupu na vlastitu odgovornost obavljati
registriranu djelatnost u poslovnom prostoru te da ¢e u cijelosti postivati sve vazeée zakonske i
podzakonske propise, kao i opée i pojedinaéne akte Grada, odluke nadleznih tijela te uvjete utvrdene
ovim ugovorom i javnim natje¢ajem.

Zakupnik samostalno snosi svu odgovornost za:

ishodenje potrebnih odobrenja, suglasnosti, dozvola i rjeSenja,
ispunjavanje minimalnih tehni¢kih uvjeta,

zaStitu na radu, zastitu od pozara, sanitarne i druge propisane uvijete,
zakonitost obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru.

Zakupodavac ne preuzima nikakvu odgovornost za zakonitost obavljanja djelatnosti zakupnika niti za
eventualne Stete, sankcije ili posljedice koje mogu nastati zbog nepostivanja propisa od strane
zakupnika.

XIX. UGOVORNA KAZNA

Zakupnik se obvezuje platiti Zakupodaveu ugovornu kaznu u sljedeé¢im sluéajevima:

R.b. Povreda ugovorne obveze Visina ugovorne kazne

Neopravdano kasnjenje s po¢etkom obavljanja

ugovorene djelatnosti nakon isteka roka od dva (2) 200.00 EUR po danu kagnienia
mjeseca od zaklju¢enja Ugovora o zakupu (tocka ’ P = Jen
XIII. natjecaja)

Neopravdani prekid rada kupaliSta u razdoblju
b) od svibnja do rujna (to¢ka XIII. natjetaja — obveza 500,00 EUR po danu prekida
rada minimalno 5 dana u tjednu)

Neopravdani prekid rada finske i/ili turske
saune tijekom cijele godine (toc¢ka XIII. natje¢aja — 500,00 EUR po danu prekida

% rad kompleksa osim kupali$ta mora biti osiguran
tijekom cijele godine, minimalno 5 dana u tjednu)
d) Neopravdani prekid rada ugostiteljskog 500,00 EUR po danu prekida

objekta tijekom cijele godine (to¢ka XIII. natjecaja)



Davanje poslovnog prostora ili njegovog dijela

&) u podzakup bez prethodne pisane suglasnosti 10.000,00 EUR po svakom
Zakupodavca (tocka XVII. natjecaja — izricita utvrdenom slucaju
p jecay
zabrana)
L . - 500,00 EUR za svaki utvrdeni
Nepostivanje obveze odrzavanja cjelokupnog prostora g :
% . < propust, a u sluéaju ponovljenog
1) sukladno Uputama o odrzavanju (tocka XIII. AL
. propusta u istoj godini 1.000,00
J5°% EUR
) Neosiguravanje cjenovnih pogodnosti za lokalno i?&ggnfgl; ;; (‘)1 SlZ:k:;:ilvan'a
& stanovnistvo sukladno tocki XIII. natjecaja o P J

Pla¢anjem ugovorne kazne ne prestaje obveza Zakupnika na ispunjenje svoje ugovorne obveze.

Zakupodavac zadrzava pravo na naknadu Stete koja premasuje iznos pla¢ene ugovorne kazne, sukladno
¢lanku 355. Zakona o obveznim odnosima.

XX. PRIMJENA PROPISA

Na zakup poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada Pregrade primjenjuju se odredbe vazeceg Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te odredbe vazeé¢e Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora Grada Pregrade. U sluaju proturje¢nosti izmedu vaze¢ih zakonskih odredbi kojima se ureduje
zakup i prodaja poslovnog prostora i odredbi gradske Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, primijeniti ¢e se odredbe zakona.

Sva pitanja vezana uz ovaj Javni natjeCaj mogu se postaviti iskljucivo elektronic¢kim putem, slanjem
upita na adresu elektronske poste: ines.drenski@pregrada.hr i to najkasnije 4 dana prije isteka
natjecaja.

KLASA: 372-01/26-01/04
URBROIJ: 2140-5-02-26-12
Pregrada, 12.10.2026.

GRADONACELNIK

Prilozi:

1. Prilog I. Obrazac ponude

2. Analiza troSkova i koristi

3 Procjembeni elaborat (sadrzi i energetski certifikat)

4. Projektno tehni¢ka dokumentacija

8. Upute za odrzavanje bioloskog bazena s prate¢im objektima i infrastrukturom.



Prostor koji se daje u zakup:
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